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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty”) 14 mét cong ty cd phan dwgc thanh Iap tai Vist Nam theo Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103001016 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha Néi cp vao ngay
3 thang 5 ndm 2002 va dwgc cap lai Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12
thang 5 nam 2010. Céng ty sau d6 nhan duwec cac Gidy chivng nhan ding ky kinh doanh sira @i véi An gan
nhét 13 1an thie 70 dwec cAp ngay 10 thang 9 naim 2021.

Cé phiéu clia Céng ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khodn thanh phé HB Chi Minh

k& tlr ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chirng
khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 7 théng 9 nam 2007.

Hoat dong chinh clia Cong ty trong ky |4 du tw, xay dyng va kinh doanh bét déng san; tién hanh cac hoat
déng huy ddng vén, dau tr gép vén; va cung cp cac dich vu hanh chinh van phong téng hop. Hoat déng
chinh clia cac cong ty con trong ky dwee trinh bay tal Phy luc 1.

Céng ty €6 try s& chinh tai s 7, dudng Bing Lang 1, khu @ thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuéng Viét
Hwng, quéan Long Bién, thanh phé Ha Néi, Viét Nam. Cong ty ¢6 mét chi nhanh co dja chi tai sé 72, phé L&
Thanh Tén va 45A, phd Ly Ty Trong, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOQI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hdi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vwong Cha tich

Ba Pham Thuy Hang Phé chi tich

Ba Pham Thu Hwong Pho chil tich

Ba Nguyén Diéu Linh Phé chi tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé ch tich

Ong Lé Khic Higp Phé chd tich mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Adil Ahmad Thanh vién bd nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién bd nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién b nhiém ngay 24 thang 6 nadm 2021
Ong Park Woncheol Thanh vién

Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Mare Villiers Townsend Thanh vién mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyé&n Thé Anh Trwdng ban

Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién b nhigm ngay 31 thang 3 nam 2021
Ba B8 Thi Héng Van Thanh vién

Ong Dinh Ngoc Lan Thanh vién mién nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021




Tép doan Vingroup - Céng ty CP
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc frong ky va vao ngay lap bdo céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc

Ba Mai Hwong Nai Phé Téng Giam déc

Ong Pham Vin Khuong Phé Téng Giam dbc

Ba Duong Thj Hoan ... PhoTéngGidmdbe .

NGO DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Nguéi dai dign theo phép luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bdo cao nay la Ong Nguyén Viét Quang,

Ba Mai Huong Noi duoc Ong Nguyén Viet Quang Uy quyén ky bao cao tai chinh ciia Cong ty theo Gidy Cy
quyén s6 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 thang 7 nim 2021.




Tép doan Vingroup - Coéng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay va bao cao tai chinh hop
nhat clia Céng ty va cac cdng ty con (sau day goi chung 1& “Tap doan”) cho Quy Il ndm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(PA NIEN PO

Ban Giam dbc chiu frach nhigém dam bio bac cdo tai chinh hop nhét cho tirng giai doan tai chinh phan anh

nién d va tinh hinh Itru chuyén tién té hep nhét gitra nién a8 clia Tap doan. Trong qua trinh 1ap bao céo tai
chinh hep nhét gitra nién d6 nay, Ban Giadm dbc can phai:

> lwa chon céc chinh séch ke toan thich hgp va dp dung céc chinh sach nay mat cach nhét quan;

P thirc hign cac danh gia va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

> néu rd cac chudn muyc ké toan 4p dung cho Tap doan c6 dwec tuan thil hay khéng va tit ca nhitng sai
l&ch trong yéu so véi nhitng chudn myc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao cdo tai chinh hop nhit;
va

> lap bao cdo tai chinh hop nhét trén co' s& nguyén tic hoat déng lign tuc trir tredng hop khéng thé cho
rAng Tap doan sé fiép tuc hoat Géng.

Ban Giam dbc chiu trach nhigm dam bao viéc cac sb séch ké toan thich hop dwoc vy gitr 48 phan anh finh
hinh tai chinh he'p nhat gitva nién d6 cta Tap doan, véi mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bAt ky thai didm nao va
dam béo réing cac sb sach ké toan tuan thii véi hé théng ké toan da duoc ap dung. Ban Giam déc ciing chiu
trach nhiém v& viéc quan Iy cac tai san cla Tap doan va do d6 phai thire hign céc bién phap thich hop dé
ngén chdn va phat hién cac hanh vi gian [an va nhiing vi pham khéc.

Ban Giam @bc cam két g3 tuan thi nhirng yéu cAu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh hep nhit gita
nién d$ cho Quy Il ndm 2021.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién ctia Ban Giam déc, bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién d6 kém theo phan anh trung thue va
hep 1y tinh hinh tai chinh hep nhét gitka nién dé cha Tap doan vao ngay 30 thang 9 nam 2021, két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét githa nién @6 va tinh hinh lwu chuyén fién t& hep nhét gitra nién dé cho giai doan
tai chinh két thic cling ngay, phii hop véi cac Chulin myc ké toan Viat Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp
Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c&o tai chinh hop nhét,

_trung thwre va hop Iy tinh_hinh tai_chinh_hep_nhét gitva nién_dd, két qua hoat ddng kinh doanh. hep.nhét gitra.. ... .

TTNTET Hwong NG

=

Phé Tdng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 10 ndm 2021




Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 30 thang 9 ndm 2021

BO1a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu VND

Ma |\ san Thuyét S6 cudi ky S6 ddu ky
s0 minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 180.400.355 166.013.805
“110|-I—Tién v& cdckhoan twong dirong tién [ 4 21262502

111 1. Tién 10.100.815 9.076.372
112 2. Céac khodn trong dwong tién 11.161.687 20.327.316
120 | . Dau tw tai chinh ngdn han 5 7.601.808 10.413.625
121 1. Ching khoan kinh doanh 3.625.821 5.897.650
123 2. Bhutw ndm gik dén ngay dao han 3.975.987 4,515,975
130 |Hll. Cdc khoan phai thu ngén han 83.792.891 52,395.927
131 1. Phai thu ngdn han cia khach hang 5] 21.264.861 16.026.874
132 2. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 20.028.857 15.346.915
135 3. Phaithuvd cho vay ngén han 7 14.583.666 8.539.910
136 4. Phai thu ngan han khac 8 28.310.169 12.789.024
137 5. Dy phong phai thu ngén han kho doi (394.662) (306.796)
140 |IV. Hang tén kho 9 55.382.094 62.495.269
141 1. Hang tdn kho 57.978.250 63.606.541
149 2. Dw phdng gidm gi& hang t3n kho {2.596.156) (1.111.272)
150 | V. Taisén ngin han khac 12.361.060 711.305.296
151 1. Chi phi trd treée ngén han 10 1.801.765 2.753.060
152 2. Thué GTGT dugc khiu trir 6.206.506 4,584.086
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nwéc 681.190 913.987
155 4. Tai san ngdn han khac 11 3.671.599 3.054.163

29.403.688|




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 ndm 2021

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma \ris sin Thuyét Sé cubl ky S8 du ky
80 minh
200 | B. TAI SAN DAIHAN 253.202.280 256.489.962
__{.210_| _I.__Céc khoan phai thu.dai han.- ~1.070.427 |- - 7:379.649 |-
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 7 713.250 6.015.000
216 2. Phai thu dai han khac 8 357.177 1.364.649
220 | #. Taisan cé dinh 123.390.828 125.639.869
221 1. Tai san cé dinh hiru hinh 12 103.059.490 103.813.162
222 Nguyén gia 127.844.933 122.699.550
223 Gi4 trj hao mon luy ké (24.785.443) (18.886.388)
227 2. Taisan cé dinh v& hinh 13 20.331.338 21.826.707
228 Nguyén gia 25.877.582 24.847.8%1
229 Gi4 tri hao mén Iuy ké (5.546.244) (3.021.184)
230 |l Bé4t déng san diu tw 14 34.584.614 34.725.866
231 1.  Nguyén gia 42.257.080 41.248.115
232 2. Gi tri hao mon luy ké (7.672.466) (6.522.249)
240 |IV. Tal san d& dang dai han 76.459.340 67.921.619
242 1. Chi phi x&y dung co ban dé dang 15 76.459.340 67.921.619
250 | V. Déu tw tai chinh dai han 7.264.511 7.413.828
252 1. DAutw vae cong ty lién doanh, lign két | 16.1 221613 2.725.460
253 2. Déu tw gbp vén vao don vj khac 16.2 6.852.073 4.576.705
254 3. Duw phéng dau tw tai chinh dai han (45.470) (123.532)
255 4. DPautw ndm giir 3&n ngay d4o han 16.3 236.295 235.195
260 | VI. Taisan dai han khéc 10.432.560 13.409.131
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 10 7.256.790 8.342.477
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 1.138.972 1.545.853
268 | .. . 3.... Talsandaihan khag . ... 41~ SRR - 1.032337 [ -
269 4. Loithé thuong mai 17 2.038.798 2.488.464
270 | TONG CONG TAI SAN 433.602.635 422.503.767




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Ngay 30 thang 9 nam 2021

B01a-DN/HN

Pon vj tinh: Triéu VND

Ma | neuow von Thuyét 6 cubi ky S6 ddu ky
sé minh

300 [ C. NQ'PHAITRA 269.305.555 286.651.052
310 | . No ngdn han 148.238.154 169.222.607
311 1. Phdi trd ngudi ban ngén han ool A7705522F . 185112620 . .
312 2. Nguwdl mua tra tién trwée ngan han 18 29.008.286 37.277.334
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwée| 19 8.947.009 7.805.236
314 4. Phai tra ngwi lao ddng 775.018 938.186
315 5. Chi phi phai tra ngén han 20 24.372.731 24.674.957
318 6. Doanh thu chwa thye hién ngén han 21 3.736.839 4,950.452
319 7. Phaéi tra ngén han khac 22 31.515.291 43.450.189
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 231 26.628.727 25.971.982
321 9. Dw phéng phai tra ngan han 5.548.731 5.643.009
330 |/ Nodaihan 121.067.401 117.428.445
333 1. Chi phi phai tra dai han 1.194.271 1.107.530
336 2. Doanh thu chwa thye hign dai han 21 4532.823 5.320.738
337 3. Phai tra dai han khac 22 1.914.053 6.257.218
338 4. Vay va no thué tai chinh dai han 23.2 102.280.509 98.309.224
339 5. Trai phiéu hoan ddi 24 9.529.823 5.505.646
341 8. Thuéthu nhép hoan lai phai trd 542,435 551.776
342 7. Du phong phai tra dai han 1.073.487 376.313




Téap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Ngay 30 thang 9 ndm 2021

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Thos.

Vén Thj Hai Ha
. Ngu'b'i-lép e e

Ngay 30 thang 10 nam 2021

Nguy&n Thj Thu Hién

Mai Hrong Noi
" Phé Téng Giam déc

Ma | neuon von Thuyet S6 cudi ky S6 déu ky
$6 minh
400 | D. VON CHU SO HUU 164.297.080 135.852.715
410 | L. Vén chi s& hiru 25 164.297.080| 135852715
e “41 T 1T VAR g clia ehili SR o 38.675.533 34,447 691
411a - C6 phiéu phd thong c6 quyén
biéu quyét 38.052.148 33.824.306
411b - C6 phidu wu gai 623.385 _ 623.385
412 2. Théng dv vén cb phan 40.063.173 - 35.411.957
414 3. V6n khic clia chit $& hiru 18.481.872 7.235.206
415 4, Cb phiéu quy (1.344.123) (2.284.,059)
417 | 5. Chénh lach ty gia hdi doai (192.424) (42.408)
420 6. Quy khéc thude vén chil s& hiu 77.845 67.845
421 7. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 3.670.170 4.359.645
421a - Loinhuén sau thué chuwa phén phéi _
Iy ké dén cudi ndm truée 4.350.965 3.107.392
421b - L&/(Loi nhudn) sau thué chua phén
Phoi ky nay (680.795) 1.252.253
429 8. Lotich cia cbd déng khéng kidm soat 64.865.034 56.656.838
440 | TONG CONG NGUON VON 433.602.635 422.503.767
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy 1l ndm 2021

B03a-DN/HN

Don vf tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
Ma oy TIEY Thuyét|  chinh 9 thang két |  chinh 9 théng két
50 minh | thic ngdy 30 thdng | thuc ngay 30 théng
9 ném 2021 9 nam 2020
l. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG KINH
DOANH
1 |Le¢i nhuan treére thué 9.714.647 9.730.522
Diéu chinh cho céc khodn:
2 | Khau hao, hao mén va li tir giao dich mua ré 10.614.183 7.336.285
3 | Thay ddi cac khoan di phong 1.491.822 675.409
4 L&/ (14i) chénh léch ty gia (754.101) 170.617
5 | Laitir hoat ddng dAu tw (4.001.765) (12.847.398)
6 Chi phi |3i vay 8.016.370 8.695.044
8 |Lof nhudn tir hoat ddng kinh doanh truwéc
thay @i vén lwu déng 25.081.156 13.760.479
9 {Tang)/gidm cac khodn phai thu (19.765.365) (2.019.091)
10 (Tang)/gidm hang tén kho 5.264.062 7.863.680,
11 Té&ng/(gidm) cac khoan phai trd (khdng ké lai
vay phdi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
{ nép) (20.201.155) (1.959.004)
12 | (Tang)/gidam chi phi tra trwde 2.320.350 (441.602)
13 | (T#ng) gidm chivng khoan kinh doanh 2.271.828 2.217.886
14 Tién lai vay d3 tra (7.434.270) (7.357.394)
15 Thué thu nhép doanh nghiép da nép (6.062.660) (6.170.259)
20 |Lwu chuyén tién thun tir hoat déng kinh (18.526.054) 5.894.695
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU
TW
21 | Tién chi @& mua sam, xay dwng tai san cé
dinh va céc tai san dai han khac {31.549.278) {19.645.075)
22 | Tién thu dwoc tir thanh Iy, nhwong ban tai
—_sancb dinhva cac tai sén-dai-han khac 80:757
23 [ Tién chi cho vay, mua cac céng cu no clia
don vi khac (8.692.670) (3.855.424)
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cy ng clia
don vi khac 8.497.725 8.721.181
25 | Tién chi diu tw gép vén vao don vi khac (triv
di tién thu v&) (728.523) (16.975.911)
26 | Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj khac
(trir dii tién do don vi bi thanh Iy ném git) 20.656.432 17.491.980
27 | Tién thu Iai cho vay, ¢8 tirc va loi nhuan dugc
chia 688.621 §35.857
30 |Lwu chuyén tién thuén tiv hoat déng diu tw (11.046.936) (12.556.567)

10
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUU c_HUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

Quy Il néim 2021

~ BO3a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéy VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
Ma ] Thuyét| chinh 9 thédng két chinh 9 théng két
CHI TIEU ; y S .
sd minh | thuc ngdy 30 thang | thic ngady 30 thang
9 ndm 2021 9 ndm 2020
1L LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI
CHINH
31 | Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép
cua chu s& hitu , : 8.907.176 2.387.695
32 | Tién chi trd vén gép cho cac chi s& hiv,
' mua lai ¢ phiéu clia doanh nghiép & phat
hanh ' : (3.800) (42.980)
33 | Tiénthu tir di vay 51.241.712 40.794.939
34 | Tiénchitrd ng gbc vay © (37.074.377) (24.628.927)
36 | Cé tirc, loi nhuan da tra (1.638.907) (7.188)
40 |Lwu chuyén tién thuin tiv hoat ddng tai chinh 21.431.804 18.503.539
50 {Lwu chuydn tién thudn trong ky (8.141.186) - 11.841.666
60 [Tién va twong dwong tidn diu ky 29.403.688 18.446.968]
81 [Anh hudng ciia thay d8i ty gia hél doai quy i
ngoai & - -
70 |Tidn va trong dwong tidn cubi ky 4 21.262.502 | 30.258.634

/&;L

Van Thi Hai Ha
Ngu#i lap

Ngay 30 thang 10 ndm 2021 -

Nguy&n Thij Thu Hign
K& toan truéng
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B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Quy Il nam 2021

1.

2
2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tép doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty”) [4 mét cong ty cd phan dwoc thanh Iap theo Luit Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chibng nhan Bing ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& K& hoach va
Dau tw thanh ph6 Ha Néi cAp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cip lai Gidy Chirng nhan Dang
ky Kinh doanh sd 0101245488 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Cong ty sau d6 nhan dwgc cac Gidy
Chirng nhén Bang ky Doanh nghiép si¥a ddi v&i lan gan nhét 12 1an tht 70 duoc cip ngay 10 thang 9
nam 2021.

C4 phiéu ctia Céng ty da duoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phé H& Chi

“Minh K&t figay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dink s6 106/QD-TTEDHCM do Giam dé¢ S¢ Giao

dich Chirng khoén thanh phé Hb Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty | diu tw, xay dirng va kinh doanh bét ddng san; tién
hanh c4c hoat déng huy dong vén, ddu tw gop vén; va cung cp cac dich vu hanh chinh vin phéng
téng hop. Hoat déng chinh trong ky hién tai cha cac cdng ty con ciia Cdng ty dwoc trinh bay tai Phy
luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén clia hoat déng chuyén nhuong bt ddng san bit diu tir thi
didm xin gidy phép ddu tw, thwe hién gidi phéng mét bling, xay dung co ban cho dén thai didm hoan
thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat dong chuyén nhwyng bét dong san clia Tap doan
théng thwrdng 14 trong véng tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky sdn xuét, kinh doanh clia cac hoat ddng
khac clia Tap doan théng thwdng 1a trong véng 12 thang.

Cong ty c6 try s& chinh tai sé 7, Buwong Bing Lang 1, Khu db thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phueng Viét Hwng, Quén Long Bién, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam. Cong ty ¢6 mét chi nhanh ¢ dia
chi tai s 72, Phé Lé Thanh Tén va 45A, Phé Ly Ty Trong, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
Hé Chi Minh, Vigt Nam,

Tai ngay 30 thang 9 n3m 2021, Cdng ty cé 105 cdng ty con. Théng tin chi tiét v& cac cng ty con va ty
18 biéu quyét, 7 18 Ioi ich ctia Céng ty frong cac cong ty con ndy duwgc trinh bay tai Phu luc 1.

Tai ngay 30 thang 9 nim 2021, Tép doan s& hiru mdt s6 khoan dau tr vao cac cong ty fién doanh,
lién két nhwr dwere trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.

CO SO TRINH BAY
Chuédn muc va Ché dé ké toan 4p dung

Bdo céo tai chinh hop nhét clia Tap doan dwoc trink bay bing ddng Viét Nam ("VND”) va duoc 1ap
phi hep v&i Ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké todn Viét Nam do B3 Tai
chinh ban hanh theo:
> Quyét dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viée ban hanh bén Chuin
myc Ké toan Viet Nam (Bot 1);

¥ Quyét dink $67165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& vigc ban hanh s&u Chuin
muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau Chuin
murc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 v& viéc ban hanh s&u Chuin myc
Ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n3m 2005 vé viée ban hanh bén Chudn
muc K& todn Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh hgp nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc sk dung bé&o cao nay khéng
danh cho céc déi twong khéng duwoc cung cp céac théng tin v& cac thi tuc va nguyén tac va thong &
ké toan tai Viét Nam va hon nira khdng dwoe chil dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va Iwu chuyén fién t8 theo c4c nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chép nhan réng rai &
céc nwdce va lanh thd khdc ngoai Viét Nam. ‘
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
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2,
22

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc s6 ké todn &p dung

Hinh thirc s3 ké toan dwgc ap dung clia Cong ty 13 Nhat ky chung.

Nién dé ké toan

Nién g6 ké toan clia Tap doan &p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh hep nhat bat ddu tiy ngay 1
thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién § ghi s6 ké toan va don vj tién té trinh bay bdo cdo tai chinh R

Bon v tidn t& trong ké toan clia Tap doan la ddng Viét Nam (“VND"). Cho muc dich trinh bay bdo céo
tai chinh hop nhét tai ngay 30 thang 9 n3m 2021 nay, céc sé liéu dwoc lam tron dén hang triéu va
trinh bay theo don vi frigu ddng Viét Nam (“triéu VND").

Co s& hop nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gdm céc bao cdo tai chinh cla Céng ty va céc cbng ty con cho Quy NI
nam 2021.

Céc cbng ty con duoc hop nhét toan bg ké tir ngay mua, 1a ngay Tap doan thyc s ndm quyén kidm
soat cong ty con va tiép tuc dwoc hgp nhit cho dén ngay Tap doan thue sy cham dit quyén kidm
so&t dbi véi cong ty con.

Béo czo tai chinh ctia cdng ty me va cac cong ty con si¥ dung d& hop nhét durec lap cho cling mét ky
ké toan va dugc dp dung cac chinh séch ké todn mot cach théng nht.

S6 dw cac tai khodn trén bang can d6i ké tosn giia cac don vj trong cling Tap doan, cac khoan thu
nhap va chi phi khéc, céc khodn 1ai ho#ic 18 ndi b chwa thire hign phat sinh tir cac giao djch nay
dwere loai trir hoan toan.

Lgi ich cta céc ¢b dong khéng kiém soat 1a phan loi ich trong 13i hosc 18, va trong tai san thudn cla
cdng ty con khdng duwe'c ndm gilr bdi Tap doan va dwoc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat
@8ng kinh doanh hep nhét va dwoc trinh bay rigng biét véi phén vén chi sé hitu clia cac cd déng cla
cOng ty me trén bang can d6i ké toan hop nhét.

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty 18 s& hiru cng ty con ma khang lam mét quyén kiém soat dwoc
hach todn vao lgi nhuén sau thué chwa phan phéi.

Truong hop Tap doan thodi mét phan vén ndm gt tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén kiém soat va cdng ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két cda Tép doan thi khodn dau tw
vao cong ty lién doanh, lién két dugc trinh bay theo phwrong phap vén chil s& hivu. Két qua cla vide
thoai vén durgc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét .,

Tredng hop Tap doan thodi mot phan vén ndm giir tai edng ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén kiém soat va céng ty con tr& thanh khoan dau tw théng thwdng clia TAp doan thi khoan dAu tu
dugc trinh bay theo phwong phap gia gbe. Két qua clia viéc thoai vén drge ghi nhan vao béao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat .

Trwong hop trvde day Tap doan da thoai mot phdn vén tai cong ty con va g4 ghi nhan két qua tir viee
thodi phan vén d6 trong i nhuan sau thué chira phan phéi clia bang can déi ké toan hop nhét, nay
thoai thém mot phan vén du tw tai cang ty con dn dén mét quyén kidm sodt, theo d6 Téap doan két
chuy&n phan 418 d& ghi nhan truée day trong lgi nhuan sau thué chwa phan phéi sang Bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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3
3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay ddi trong cac chinh sdch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cla Tap doan s& dung d& Iap bao cao tai chinh hop nhét droc ap dung nhét
quan véi vl cée chinh sach da duoc sir dung @& 1ap bdo cao tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12
ndm 2020 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2020.

Tién va céc khoan twong dwong tién

"Tién va cac khodn trang duong tién bao gbm tidn mét tai quy, tidn giH ngan hang, cc khodn daute

ngén han cé thdi han gbe khdng qué ba théang, co tinh thanh khodn cao, ¢ kha nang chuyén déi d&
dang thanh céc lwgng tién xac dinh va khong ¢é nhidu rlii ro trong chuyén ddi thanh tién,

Hang tén kho

Hang t6n kho bt ddng san

Bét déng sén duwge mua hodc duge xay dwng d& ban trong qua trinh hoat dong binh thudng cha Tap
doan, khéng phai d& cho thué hodc ché ting gia, dwec ghi nhan 1a hang tn kho theo gia thap hon
gitra gia thanh d& dwa mé&i sdn pham dén vj tri va didu kién hién tai va gia trj thudin co thé thwe hién
dwee.
Gi& thanh clia hang tdn kho bao gém:

B Chiphi tién s dung g4t va tién thué git;

» Chi phi xay dwng tra cho nha thiu; va

> Chi phi 13i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san I&p, d&n bl giai phong mit bing, phi tw vén,

thué chuyén nhugng dét, chi phi quan Iy xay ding chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gid tri thuan co thé thyc hién duece 1a gia ban wée tinh clia hang t3n kho bat déng san trong didu kign
kinh doanh binh thwéong, dwa trén gia thj tredng vao ngay bao co, va trlr chi phi wéc tinh d& hoan
thanh va chi phi ban hang wéce tinh. .

Gia vén clia bt ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat d8ng kinh doanh hep nhét
dwa trén céac chi phi true tiép tao thanh bt déng san d6 va chi phi chung dugc phan bd theo c4c tidu
thive phit hep.

Hang ton kho san xuét

Hang tdn kho dwgc ghi nhan theo gia thdp hon gitka gia thanh d& dwa méi san phdm dén vi tri va didu
ki&n hién tai va gia trj thudn c6é thé thyc hién dwoc.

Gia-tri-thudin_c6-thé thye-hign-dwgc-14-gid-ban-wée tinh-clia-hang-tdn-kho-trong-didu-kién-kinh-doanh

binh thwéng triv chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thurdng xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gia tr dwgc xac
dinh nhw sau;

Nguyeén vat liéu, cbng cu, dung cy - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia
va hang héa quyén.
Thanh phm va ban thanh phim - gid vbn nguyén vat lidu va lao ddng truc tiép

cdng chi phi san xuét chung ¢é lién quan dwoc
phan bé dya trén mic a9 hoat @dng binh thudng
theo phwong phap binh quan gia quy2n,
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34

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang tén kho khéc

Hang tén kho dwgc ghi nhan theo gia thép hon giira gia thanh d& dwa méi san pham dén vi tri va didu
kién hién tai va gia trj thuan ¢o6 thé thye hién duogc.
Gia trj thun ¢6 thé thye hign dugc 12 gia ban wée tinh clia hang t3n kho trong didu kién kinh doanh

_binh thurdng triv chi phi & tinh 48 hoan thanh_ va_chi.phi.ban hang wéetinh. ...

B6i v6i hang tdn kho thude bd phan kinh doanh dich vy kh&ch san du lich va céc dich vy lién quan,
Tép doan 4p dung phuong phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang tdn kho. B&i v&i hang tdn kho
khac, Tap doan ap dung phwong phap ké khai thuwéng xuyén d& hach toan hang tdn kho.

Gid tri clia hang tdn kho thudc bd phan bénh vign dwoc xac dinh theo phwong phap thuc té dich
danh, gi4 tri cla hang tén kho khac dwgc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

D phéng gidm gig hang tén kho

Dw phong cho hang tén kho duoc trich 1ap cho phan gi4 tri di kién bj tbn thit do cac khodn suy gidm
trong g tri (do gidm gia, hw héng, kém pham chét, 18i thdi v.v.) c6 thé xay ra dbi v&i nguyén vat lidu,
thanh pham, hang hoa tdn kho thudc quyén s& hiru clia Tap doan dua trén bing ching hop Iy v& sw
suy gidm gia tri tai ngdy két thlic ky ké toan. S6 ting hoic gidm khodn di phéng gidm gia hang tin
kho dwec hach toan vao gia vén hang béan trong ky.

Cdc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hegp nhit theo gia tri ghi s& cac khoan phai
thu tir khéch hang va phai thu khéc sau khi cén trir cac khodn dy phong dugc lap cho cag khodn phai
thu kho déi.

Dt phdng ng phai thu kho Gdi thé hign phan gia tri cla cac khodn phai thu ma Tap doan dy kién
khéng ¢4 kha néng thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang ho3c gidm sé du tai khodn dw phang
duwgc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo ¢éo tai chinh hop nhét .

Tai san cé dinh héru hinh )

Tai s3n c6 dinh hiu hinh duwgc thé hien theo nguyén gia trir di gia tri hao mon [ly ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh bao gdm gid mua va nhikng chi phi ¢ lign quan trwc iép dén vige dwa tai
s&n vao hoat ddng nhw dy kién. Cac chi phi mua sém, nang cip va ddi méi tai san cb dinh dwoc ghi
tdng nguyén gia cla tai san va chi phi bao trl, slra chira duge hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh hep nhit khi phat sinh.

Khi tai s3n c6 dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh Iy, céc khoan Iai hoac 18 phat sinh.do_thanh Iy tai .
san (fa phan chénh l&ch gitba tign thu thuan t& viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai san) duoc
hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Thué tai sén

Viée xac dinh mdt théa thuan cé phai 1a théa thuan thué tai san hay khdng dwa trén ban chéit cia thda
thuén dé tai thovi diém khéi ddu: ligu vige thyre hign théa thuan nay c6 phu thude vao vide str dyng mat
tai san nhat dinh va thda thuan c6 bao gdm didu khoan vé& quyén si¥ dung tai san hay khong.

Théa thuan thué tai san duge phan loai 1 thué tai chinh néu theo hop @dng thué tai san bén cho thué

chuyén giao phan 16n riii ro va Igi ich gén lidn véi quydn s& hiru t3i san cho bén di thud. TAt ca cac
théa thuén thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat déng.
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3 TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (fiép theo)
3.6 Thué tai san (tiép theo)
Trong trong hop Tap doan 1a bén di thué

Céc khoan tién thué theo hgp ddng thué hoat ddng dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hep nhét theo phwong phap dwing thing trong thdi han cia hep dbng thus.

Trong trivdng hop Tap doan 1a bén cho thué

e -------—-------—-Téli-sén-theo-hqp-déng-cho-thué"hoat'déng"du’o’c'ghi'nhén‘lé‘bét‘déng'sén“d‘éu'tw‘trén"Béng‘cé‘n"déi'“ S

ké toan hep nhét. Chi phi trigc tidp ban dAu dé thwong thao théa thuan cho thué hoat déng duoc ghi
nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh hgp nhét khi phat sinh. Thu nhap tir tidn cho thué
hoat déng duwec hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo phong phap
dudng thang trong thdi gian cho thusé.

3.7 Taisan co dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh duoe ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm gia mua va nhi¥ng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viec
dwa tai san vao sir dung nhw dy kién.

Céc chi phi nang cp va dbi méi tai san cb dinh vo hinh dwgc ghi ting nguyén gi clia tai sén va cac
chi phi khac dwoe hach toan vao két qua hoat dang kinh doanh hgp nhét khi phéat sinh.

Khi tai san cb dinh v& hinh dwgc ban hay thanh Iy, c4c khodn 131 hodc 15 phat sinh do thanh ly tai san
(13 phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viec ban tai sdn véi gid tri con lai cla tai san) dugc hach
todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hegp nhét.

Quyén str dung dét

Quyén str dung d4t c6 th&i han hogc Iau dai duec ghi nhan 13 tai san ¢é dinh vd hinh can ct trén gidy
ching nhan quyén s dyng d4t dwec clp bdi cac co quan ¢6 thim quyén,

Tign thué dét trd trwdc cho cdc hop ddng thué dat co hidu lve trrée nam 2003 va dwoc cip Gidy
chirng nhan quyén sl dung g4t dugc ghi nhan 1a tai san cé dinh vé hinh theo quy dinh clia Thong tuw
45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nim 2013 hwéng din ché do quan
Iy, s dung va trich khau hao tai san ¢é dinh (“Théng tw 457).

Chi phi nghién ctru va tridn khai

Chi phi nghién clru va chi phi cho giai doan trién khai khéng 0 tiéu chudn ghi nhan 12 tai san cb dinh
vé hinh dwoc ghi nhan ngay 1a chi phi san xuét kinh doanh trén béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hep nhét.

Chi phi trién khai cho tirng dy &n chi dwgc ghi nhén 12 t3i sdn ¢b dinh v& hinh ndu Tap doan déng thai

>

YyYvyy

v

théa man dwoc cac digu kién sau:

Tinh kha thi v& mat ki thuat d3m bao cho viéc hoan thanh va dwa tai san v hinh vao st dung
hodc dé bén;

Tap doan d dinh hoan thanh tai $an vé hinh d& sir dung hoac dé ban;

Tap doan ¢6 kha néng sl dung hodic ban tai san vo hinh dé;

Tai san vé hinh d6 phai tao ra lgi ich kinh té trong twong lai;

Tap doan ¢ ddy di cac ngudn lwe d& hoan tit cac giai doan tridn khai, ban hodc sl dung tai
san vd hinh d6; va

Cé kha néng xac dinh mét cach chic chén toan b chi phi trong giai doan tridn khai d& tao ra
tai san vé hinh dé.

Chi phi trién khai da Gwoc vén héa dwoc ghi nhan theo nguyén gié triv di hao man Iy ké. Hao meén
cht phi trién khai dugo bt dAu khi qua trinh phat trién d& dwgc hoan thanh va tai san d3 sin sang dé&
si¥ dung.
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3.8 Khdy hao va hao modn

Khéu hao va khau trir tai san cb dinh hiu hinh va tai san b dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
phap khéu hao duwéng thing trong subt thei gian hivu dung wére tinh cia cac tai san nhw sau:

Nha clra vat kién tric 5-50 ndm
May méc va thiét bi 3-25ndm
Phwong tién van tai 3-25nam
e "‘—Thiét'bi'vén"phOng S R T Y
Phan mé&m may tinh 3-10 ndm
Quyén str dung gat cé thei han 36 - 48 nim
Ban quyén 3-28 nam
Cdc tai san khac 3-20nam

Thei gian kh&u hao clia quyén st dung dét c6 thel han dwgc ciin el vao thei han clia quyan siv dung
dét duge quy dinh bdi co quan ¢6 tham quyén.
Tép doan khdng trich kh&u hao d6i véi tai san vé hinh fa quyén s dung dét lau dai.

3.9 Batdong san diu tw
Bat déng sén dAu tw duge thé hign theo nguyén gia bao gdm ¢4 cac chi phi giao dich lign quan trir di
gid tri hao man |y ké.
Céc khodn chi phi lién quan dén bt dong san diu tw phét sinh sau ghi nhan ban d4u dwec hach toan
vao gia ri con lai clia bat ddng san dau t khi Tap doan c6 khad nang thu Guoc céc loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dAu cla bat dong san dAu tr do.

Khéu hao va khdu trir bt dong san diu tw duge trich theo phurong phap khdu hao dudng thing
trong suét thdi gian hivu dung wée tinh clia cac bat ddng san nhu sau:

Quyén st dung dat va nha clra, vat kién tric 5-50 ndm

May méc, thiét bj 3-25n3m

Tép doan khdng trich khau hao 36i v&i quyén st dung g4t lau dai dwec ghi nhan I3 bt déng s&n dau
.

BAt dong san ddu tw khéng cdn duwere trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhét sau khi d3 ban
hoZc sau khi bt dong san dAu tw 44 khang con duge sir dung va xét thdy khong thu duoc loi ich
kinh t€ trong twong lai tir viec thanh Iy bAt ddng san du tw d6. Chénh léch gita tién thu thudn ty viec
ban tai san v&i gia tri con [ai clia b4t déng sén dAu tw dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh
doanh hep nhét trong ky thanh 1y.

Viéc chuyén tir bit ddng s&n chi s& hru si dung thanh bat ddng san dAu tw chi khi cé sy thay dsi vé
muyc dich st dung nhu treéng hop chi s& hivu chém dit st dung tai san d6 va bét d&u cho bén khac

- thué hoat déng hodc khi két thiic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bt ddng san dhu tw sang bét
déng san chi s& hitu st dung hay hang tdn kho chi khi c6 sw thay d&i v& muyc dich st dung nhw cac
trdng hop chl sé& hiru bét dau si dung tai sdn nay hodic bat gu tridn khai cho muc dich ban. Vigc
chuy&n tir b&t dong san dAu tr sang bt ddng san chir s& hivu si dung hogic hang t3n kho khang 1am
thay ddi nguyén gia hay gia trj con lai ctia bAt ddng san tai ngay chuyén dai.

3.10 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom I3 tign vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan-trec tiép dén cac khoan vay
clia Tap doan. Chi phi di vay dwoe hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn
dwrgc vén héa nhw theo ndi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dng hodc hinh thanh mét tai san cu thé can
c6 mét theri gian d dai dé cé thé dwa vao st dung theo myc dich dinh trréc hodic d& ban dwoc vén
héa vao nguyén gia cla tai san dé.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP : B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (iiép theo)
Chi phi tra truée

Chi phi tra truére bao gdm cac chi phi tra frudre ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén bang can
ddi ké toan hop nhét va dwgc phan bd trong khodng thai gian tra trudc hodc thdi gian cac Igi ich kinh
té tvong (*ng durgc tao ra tlr céc chi phi nay.

Chi phi tra trwrée dai han bao gdm chi phi thué g4t dai han ra trwée, chi phi trwdc hoat dong, cong cu

dung cy xuét diing va céc chi phi tra trwde khac mang lai loi ich kinh té trong khodng thei gian trén_

mot nam.

Tién thué g4t tra treée bao gdm sé dw chua phan bd hét clia khoan tign thué g4t da tra theo hop
dbng thué dat ky véi cac co quan Nha nwdc co thAm quyén. Theo Théng tw 45, khoan tign thué dat
tra trwde ndi frén dwge ghi nhan nhw chi phi tra trede dai han va dwgc phan bd vao bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét trong thoi gian cdn lai cla hop ddng thusé..

Hop nhit kinh doanh va loi thé thirong mai

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phwong phép gi4 mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bac
gdm gié trj hop Iy tai ngay didn ra trao ddi clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn no phai fra da phat
sinh ho&c da thira nhan va cac cdng cy vén do bén mua phat hanh d& dbi 1ay quyén kidm soat bén bi
mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. T4l san ¢4 mua, ne phdi tra c6
thé xac dinh dugce va nhitng khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh d&u ghi
nhan theo gia tri hop I tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi cdng cu vén duoc phat hanh dwgc ciu thanh trong gia phi hop nhét kinh doanh, gia phi hep nhét
kinh doanh bao gbm gia tri hop Iy tai ngay trao ddi clia cac céng cu vén db. Trudng hop khong ¢6 gia
cbng b dang tin cay, thi gia tri hop Iy clia cdng vy vén c6 thé wée tinh bing cach tham chiéu dén gia
tri hgp Iy clia bén mua hodc tham chiéu dén gia trf hop Iy clia doanh nghiép bi mua, mién 14 gia nao
c6 bang chirng ré rang hon.

Trong truwdng hop trwde ngay kiém soat, khodn dAu tw 14 céng ty lién két hodc khoan dau tw tai chinh
dai han cda cong ty me va giao dich mua céng ty con duwgc danh gia la giao dich hep nhét kinh
doanh, khi |1ap bdo cao tai chinh hop nhét, bén mua danh gia lai khoan dau tv trudc day theo gia tri
hop Iy tai ngay dat dwoc quyén kiém soat va ghi nhan phan chénh léch gitra gia tr hop Iy va gia trj ghi
s6 clia khodn dau tr vao béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat;

Loi thé thuwong mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh duwgc ghi nhan ban dAu theo gid géc, 13 phén
chénh 1&ch gitra gia phi hgp nhat kinh doanh so v&i véi phdn s& hiru clia bén mua trong gia tri hop Iy
cta tai sdn, ng phai trd ¢6 thé xac dinh dugc va cac khoan ne tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop
nhét kinh doanh thap hon phin s& hitu clta bén mua d6i véi gia trj hop Iy clia tai san thun cla bén
bi-mua;-phan-chénh-léch-d6-s&-dugc-ghi-nhan-vao-b&o-cao-két-qua-hoat-ddng-kinh-doanh-hop-nhét;

Sau ghi nhéan ban dau, loi thé thurong mai dwgc xac dinh gia trf bang nguyén gia trir di gia tri phan bd
0y ké. Lot thé thwong mai dwge phan bd theo phurong phap dudng thing trong thdi gian hiru ich
dwge wéc tinh khdng qua mudi (10) ndm. Binh ky Tap doan danh gia tdn that loi thé thwong mai tai
cbng ty con, néu co bang chitng cho théy sé lpi thé thwong mai bi tn thit I6n hon s6 phan bd hang
ném thi phan b theo s6 loi thé thirong mai bj tbn tht ngay trong ky phét sinh.

Mua tai sdn va hop nhét kinh doanh

Trong trwéng hop Tap dodn mua cac cdng ty con s& hivu dy &n bat ddng san, tai thoi didm mua, Tap
doan s& xac dinh viéc mua cong ty con cé phéi 12 giao dich hg'p nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich
nay dugc coi la hoat déng hop nhit kinh doanh néu cdng ty con ¢ c&c hoat dong san xuét kinh
doanh gén lién véi bat ddng san dwoc mua.

18




Téap doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2021

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va lgi thé thirong mai (tiép theo)
Mua tai $én va hop nhat kinh doanh (tiép theo)

Néu viéc mua lai ¢dng ty con khang phai [a giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich dé dwgc hach
toédn nhw 1a mét giao dich mua mét nhém céc tal sén va ng phai trd. Gia phi mua dwoc phan bd vao
céc tai san va no phai tra dya trén gi4 tri hop Iy twong ng clia cac tai san va ne phai tra, va khong
c6 loi thé thwong mai hay thué thu nhap hodn lai dwoe ghi nhan. Phan lgi ich cla cb déng khang

3.13

kiénrsoat cling dwoc ghi nhan cho gid tri clia céc tai san, no phai tra duye mua. C4C tai sam, nophai ~

trd dwgc mua duoc trinh bay trong cling nhém véi cac tai san, ng phai tra twong ty cla Tap doan.
Trong truéng hop trwdc ngay kiém soat, khodn dau tw 12 cdng ty lién két hodic khoan dau tw tai chinh
dai han cia cdng ty me va giac dich mua cdng ty con khéng phdi 12 giao dich hop nhat kinh doanh,
khi 1ap bao cao tai chinh hop nhat, cdng ty me khdng danh gia lai khoan ddu tw trwde day ma tién
hanh phan b gia trj ghi s& clia khoan diu tw va gia phi mua vao cdc tai san va no phai tra dia trén
gia tr] hgp ly twong (ng cla céc tai san va no phai tra.
Thay dbi ty 16 s& hitu trong c6ng ty con nhung khéng mét quyén kiém soét
Khi Tép doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh l&ch gilra gia mua va gia tri ghi 8 cia phan
l@i ich mua thém ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.
Khi Tap doan chuy&n nhuwgng mét phan Igi ich trong céng ty con ma khdng mét quyén kidm soat,
phan chénh léch gira gia chuyén nhuong va gié tri ghi s& clia phan lgi ich d& chuyén nhugng duoc
ghi nhan vao lgi nhuén sau thué chua phan phéi.
Hop nhét kinh doanh dudi sy kidm soét chung
Giao dich hop nhét kinh deanh duéi s kiém soét chung dwee thwe hién nhw sau:

»  Taisdn va ne phai trd cla hai don vi dwge hop nhat theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhét;

> Khéng ¢6 lgi thé thiong mai phét sinh tir giao dich hop nhat;

> Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh phan anh két qua hoat ddng kinh doanh i thoi didm

hop nhét; va
» Cheénh léch gitra gi& phi hgp nhat va tai san thudn cda bén bi hop nhit dwoe ghi nhan vao vén
chil & hivu.

Cédc khodn déu tw

Déu v vao cdc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao céc cong ty lién két dwgc hop nhét theo phuwrong phap vén chii s& hivu. Céng

ty-liénkét larcaccong ty mid trorg a6 Tap doan c6 anh hrong d4ng k& niung Khong phar 13 cong ty
con hay céng ty lién doanh cla Tép doan. Thong thwong, Tap doan duge coi la c¢é dnh hwéng dang
ké& néu s& hiru trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phirong phap vén chi s& hiru, khodn d4u tw dwge ghi nhan ban diu trén bang can d6i ké toan
hop nhét theo gid gée, sau d6 dwgc didu chinh theo nhirng thay d8i cla phan sé& hitu clia Cong ty
trong tai san thuén clia cdng ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phét sinh dwoc phan 4nh
trong gia tri con lai clla khodn dau tw. Tap doan khang khiu hao lgi thé thwong mai ndy ma hang nam
thuc hién ganh gia xem lgi thé thwong mai cé b suy gidm gia trj hay khong. Bao cao két qua kinh
doanh hep nhét phin anh phan s& hitu clia Tap doan trong két qua hoat dong kinh doanh cia cong
ty lién két sau khi mua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.13 Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dau tw véo céc cong ty lién két (tiép theo)

Phan s& hiku clia Tap doan trong lgi nhuan/I8) clia cdng ty lién két sau khi mua dwee phan anh trén
bao céo két qua kinh doanh hep nhét va phan s& hiru cla Tap doan trong thay déi sau khi mua cia
céc quy dy triv clia cdng ty lign két dwge ghi nhan vao cac quy. Thay adi Ity ké sau khi mua duoc

két duoc cén trir vao khoan dAu tw vao cong ty lién két.

___4idu chinh vao gi4 trf con lai clia khodn dAu tw vao cdng ty lién két. C& tre nhan dwoc tr cong fy lign

Bao cdo tai chinh clia cdng ty lign két dwoce 18p cling ky véi bao cao tai chinh hop nhit cla Tap doan
va sir dyng cac chinh sach ké toan nhét quéan véi Tap doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da
duwoc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké toan duwye dp dung nhét quan véi Tap doan trong
triedng hop cin thiét. :

Tap doan dirng ap dung phwong phép vén chli s& hiru k& tir thoi didm khoan diu tw khong con 1a
cbng ty lién két. Néu khodn diu tw cdn lai trong céng ty lién két trd thanh khodn dAu tw tai chinh dai
han, khodn d4u tw dwoe ghi nhan theo gia trj hop Iy va dwoc coi 1a gia tri gbce tai thoi didm ghi nhan
ban dau. Phan 13i/(18) tir viéc thanh Iy khodn dAu tw trong cong ty lign két dwoc ghi nhan vao bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

-Déu tir vao cbng ty lién doanh

Khoan dau tw cla Tap doan duwgc hach toan vao céng ty lign doanh theo phwong phap vén chi sé
hru. Theo phrong phap ndy, khodn dau tw clia Tap doan vao cong ty lién doanh dwoc trinh bay trén
bang can dbi ké& toan hgp nhét theo gia géc, sau d6 dwyc didu chinh theo nhirng thay ddi cdia phin
s& hiru clia Tap doan trong tai san thuén cia cong ty lién doanh sau khi lién doanh. Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hegp nhét phdn &nh phin s& hiru cla Tap doan trong két qua hoat ddng kinh
doanh cla ¢éng ty lién doanh sau khi lign doanh.

Phén & hiru cla nha diu tw trong loi nhuan/(1) cta cong ty lién doanh duec phan anh trén bao céo
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va phén s& hiru cla nha dau tw trong thay @i sau khi fién
doanh clia cic quy clia cong ty lién doanh dwge ghi nhén vao quy. Thay ddi Ity ké sau khi lién doanh
dugc didu chinh vao gid trj cdn lai clia khodn diu tw vao cdng ty lién doanh. Cb tirc nhan dugc/Loi
nhun dugc chia tir cong ty lién doanh dwece cn trir vao gia tri khodn dau tw vao cong ty lién doanh.
Bao cao tai chinh cla cong ty lién doanh dwgc lap cling ky véi bao céo tai chinh hgp nhat clia Tap
doan va st dung cac chinh sach ké todn nhét quéan véi Tap doan. Cac didqu chinh hgp nhét thich hop
da dugc ghi nhan dé bao dam cac chinh séch ké toan dugc 4p dung nhat quan véi Tap doan trong
trwdrng hop can thiét.

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac

Chirng khodn kinh doanh va d&u tw gép vén vao don vi khac dwec ghi nhan theo gia gée.

Dy phong giam gia tri céc khodn chivng khodn kinh doanh vé céc khodn dau tw gop vén

Dw phdng duwee 13p cho vige gidm gia trj clia ¢ac khoan chirng khodn kinh doanh va cac khoan dau

tw gop vén vao ngay két thic ky ké toan. Tang hozc giam sé dw dy phong dugc hach toan vao chi
phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Déu fw ndm gitr dén ngay dso han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay 4o han duec ghi nhan theo gia gée. Sau ghi nhan ban diu, cac
khoan dAu tw ndy dwgc ghi nhan theo gid tri 6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia tri clia khodn dAu
tw néu phéat sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat va giam trir triee tiép gia ti dau tw.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich triée

Cac khoan phadi tra va chi phi trich trwéc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da nhan dwgc hda don
clia nha cung cap hay chua.

Cac khodan dw phéng

prhdngchung . [ e et e e et e s St e e ettt ¢ it £ et £ S ot ot et m 1t e n e

Tap doan ghi nhan dw phong khi ¢é nghia vu ng hién tai (hghta vy phap Iy ho#ic nghia vy lién d&i) 1a
két qua clia mét sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghta vy ny nay c6 thé sé din dén
st gidm sdt v& nhiing i ich kinh t& va Tap doan cé thd dua ra dwoc mét wde tinh dang tin cay vé
gia tri cGa nghfa vy ng dé.

Khi Téap doan cho réng mdt phdn hodc toan b chi phi d& thanh todn mét khoan dy phéng s& duoc
hoan lai b&i mdt bén thir ba, vi dy nhw thdng qua hgp ddng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi duoc
ghi nhan 14 mét tai s&n riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan Ia g&n nhw chac chén. Chi phi lién
quan dén céc khodn dy phang dugc hach todn vao bao céo két qud hoat dong kinh doanh hep nhét
sau khi d4 trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop dong rli ro Ién 13 hop ddng ma trong d6, chi phi bt budc phai tra cho céac
nghfa vu lién quan dén hop déng viret qua lgi ich kinh té di tinh thu dwgc tir hop ddng d6. Céc chi
phi bét budc phai tra theo didu khoan clia hep ddng phan anh chi phi thdp nhit néu tir bd hep déng.
Mtrc chi phi d6 sé thap hon mirc chi phi d& thye hién hop dbng, ké ¢a cac khoan bdi thwéng hodic
d&n bu phét sinh do viéc khéng thyc hién duoc hop ddng. Tap doan ghi nhan va danh gig nghia vy
ne hién tai theo hep ddng rli ro In nhue mét khodn duw phong va khoan du phong dwec I8p rigng biét
cho tirng hop ddng co rii ro 1&n.

N&u &nh hwéng vé gia tri theri gian cOa tidn 1a trong yéu thi gia tri clia mét khoan dy phéng cin dwoc
chigét khau vé gia trj hién tai st dung ty 1& chiét khdu 1a t 18 trudc thué va phan anh ré nhivng riii ro cu
thé clia khodn ng dd. Khi gia trj clia khoan dw phéng dugc chiét khau, phan tang 1&n theo thoi gian
cla khoan dy phong dwegc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

D phong chi phf bdo hanh

Tap doan wéc tinh chi phi dy phong bao hanh dya trén doanh thu va cac théng tin hién cé vé viéc
stra chiva clia cic bat déng s&n va hang héa da ban trong qua khi.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Tép doan 4p dung hwéng dan tai Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 sira dbi bd
sung mét sb didu Thang tw s6 200/2014/TT-BTC d& hach toan cac nghiép vu bing ngoai té.

Cac nghiép vu phét sinh biing céc don vj tién t& khac véi don vi tidn té trong ké toan clia Tap doan
(YND) dwoc hach toan theo ty gia xp xi v&i ty gia mua ban chuyén khodn trung binh olia ngan hang
thwong mai noi Tap doan thwdng xuyén ¢é giao dich ('ty gia mua ban chuyén khoan trung binh”). Ty
gia x4p xi ndy c6 chénh léch khong vurgt qua +-1% so v&i ty gia mua ban chuyén khoan trung binh.
TY gia mua ban chuyén khoan trung binh dwgc xac dinh hang ngay trén co s& trung binh céng gitra ty
gia mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay cGa ngan hang thwong mai.

Céc hop ddng vay dwoc phang nglra rlli ro bdi hep abng hoan déi 13i suét va ty gia (*hop déng hoan
d6i*) dwoc danh gia lai theo ty gia clia hop ddng hoan ddi (Thuyét minh sé 3.25).

Tai ngay két thic ky ké toan nam, céc khodn muyc tién té cé gbc ngoai t& dugce danh gia lai theo ty gia
chuyén khodn cla ngan hang thwong mai noi Tap doan thwdng xuyén cé giao dich. Ty gid chuyén
khodn nay !a ty gid mua ban chuyén khodn trung binh ciia ngan hang thwong mai.

Tét ca cac khodn chénh léch ty gia thye té phat sinh trong ky va chénh lech do danh gia lai sé dw tidn
té c6 gbe ngoai t& cudi ky dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.17

-3.18..

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cé phiéu quy

Céc cdng cy vén chli s& hiru dwec Tap doan mua lai (cd phidu quf) dgo’c ghi nhan theo nguyén gia
va trir vao vén chd s& hiru. Tap doan khéng ghi nhan cac khoan 15i/(18) khi mua, ban, taf phat hanh
hoc hiy céc cong cu vén chil & hivu clia minh. Khi tai phat hanh cb phiéu quy, Tap doan ghi nhan
phén chénh l&ch gira gia tai phat hanh va gia thue té mua lai ¢ phidu vao thiang dw vén cb phan.

Phanchialoinhudn ... . o e e+ e e e e e

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép 6 thé dugc chia cho cac nha dau tw sau khi dugc
Bal hdi ddng cb ddng phé duyét va sau khi da trich 18p céc quy dw phong theo Diéu l& Céng ty va cac
quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Tap doan frich 1&p cdc quy dyw phong sau ti Igi nhudn thuin sau thué thu nhap doanh nghiép cla
Tép doan theo dé nghi clia Héi ddng Quan trj va dwoc cac cb dong phé duyét tai dai hdi ddng cb ddng
thudng nién,

Nguwoi mua tra tién trvée

Céc khodn tién khach hang tng truée d& mua nha & trong twrong lai ma chwa 4 didu kién dé duoc
ghl nhéan Ia doanh thu trong ndm dwec phan anh trong tai khoan “Ngudi mua fra tién truedc’ trong
phan ne phai trd trén bang can déi ké toan hep nhat. Cac khoan hb tre theo chucmg trinh ban hang
mang tinh chét gidm frir vao doanh thu duoc ghi gidm vao chi tieu “Ngudi mua tra tign tredc” dbi vei
nha & trong twong lai chua di didu kién ghi nhan |a doanh thu trong ném.

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu dugc ght nhén khi Tap doan cé kha ning nhan dwoc cac loi ich kinh té cé thé xac dinh
dugc mét cach chic chén. Doanh thu dwgc xac dinh theo gla tri hop Iy cla cac khoan da thu hoéc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khéu thurong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Cac didu kién ghi nhan cy thé sau ddy cling phai duoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu chuyén nhuong bt dong sén

Doanh thu chuyén nhwcrng bat gdng san dugc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi
quyen s& hiru bét ddng san dugc chuyén giao cho nguwéi mua. Doanh thu chuyén nhwong bét dong
san ciing bao gdm doanh thu chuydn nhwong cac dy an bét ddng san thdng qua hinh thire chuyén
nhwong dy an.

Doanh thu chuyén nhwgng bt déng san cling bao gdm doanh thu ghi nhan mdt 1an ti viéc cho thué
dai han bét ddng san. Truéng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% théi gian siv dung hivu ich cia

. 1aisan, Tap doan lva chen phirgng phap ghi nhan doanh thu mét 14n déi véi toan bd sb tién cho thug

nhan trerd'c néu thda man ddng thdi cac didu kién sau:

» Bén di thué khong cé quyédn hly ngang hep ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng cb
nghia vy phai tré lai sb tién da nhan trwéc trong moi trverng hop va dwdi moi hinh thive;

» S0 tién nhan treée tir viéc cho thué khong nhd hon 90% téng sé tidn cho thué dy kién thu
dwoc theo hop ddng trong subt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé
tién thué trong véng 12 thang ké tir thoi diém khoi ddu thué tai san;

» Hau nhuw toan bd rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dwec twong dbi gy dd gia vén clia hoat déng cho thus.
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nAm 2021

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (fiép theo)
Doanh thu cho thué béf déng san

Doanh thu cho thué bét déng sdn dwec ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo
phirong phap dwdng thang dya trén théi han cha hop ddng thué.

Doanh thu bén hang

" "Doanh thu ban hang dwgic ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quygn s& hiu hang héa da diroc

3.21

chuyén sang ngudi mua, thudng 13 tring véi thoi didm chuyén giao hang hda.

Doanh thu cung cép dich vy

Lién quan dén hoat déng khach san, khu vui choi giai fri, gido dyc, bénh vién, quan Iy bat déng san
va cac dich vu c6 lign quan khég, doanh thu dwge ghi nhan khi cac dich vy dwee thre hign va cé thé
xac dinh dwoc két qua hop ddng mdt cach chic chan.

Thu nhép tir hoat dng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhwong vén duec xac dinh 14 phan chénh I&ch gitra gid ban va gia
vdn khoan diu tw. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich, tirc 13 khi hop déng
chuyén nhurgng dwoc thue hién.

Tién 13

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 18i phat sinh trén co s& don tich (6 tinh dén loi tirc ma tai san dem
lai) trir khi khd nang thu hdi tién 13i khéng chic chin,

Cé tic
Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwec nhan khoan thanh toan ¢d tirc cita Tap doan dwoc xac 1ap.
Doanh thu ban sdn phdm va dich vu trong géi ban hang nhidu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cAp nhidu san pham va dich vy cho khach hang trong ciing mot hop
ddng, Tép dodn xac dinh cé¢ nghfa vy bén san pham va nghfa vu cung cép dich vu riéng biét trong
hep ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghla vy riéng biét dwge Tép doan hoan thanh vai
khach hang. Gia trj hop ddng dweoe phan bd cho san phdm dwgc xac dinh bang tdng gia tri hop déng
trilr di gia tr] hop ly worc tinh cda dich vu. Cac khodn thanh todn clia khach hang theo hgp déng twong
rng v&i nghia vy chwa dwge thye hién sé dwoc ghi nhan vao khodn muyc ngwdi mua td tién
trwérc/doanh thu chura thire hign trén bang can déi ké toan hop nhét,

Hop déng xay dieng

Khi két qua thwe hién hop d‘ong xay ding 6 thé dugc wéc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu
va chi phl lign quan dén hop dong dwge ghi nhan fwong tng v&i phan céng viéc da hoan thanh vao
ngay ket thiic ky ké toan nam béng cach dya vao khéi lvgng cong vidc hoan thanh dwge nghidém thu
clia dir an. Cac khoan tang gidm khi thye hién hgp dbng, cac khoan tién thuwdng va cac khodn thanh
toan khac chi dwec tinh vao doanh thu khi 4 duge thdng nhat véi khach hang.

Khi két qua thire hign hep ddng xay dung khéng thé duwgc woc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dwoc ghi nhan twcmg du’o’ng Vi chi phi ctia hop ddng da phét sinh ma viéc hoan tr 13 twong
ddi chic chan. Chi phi clia hep ddng chi dwec ghi nhan 1a chi phi frong n&m khi ¢ac chi phi nay d3
phét sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy 1ll ndm 2021

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.22 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai s&n thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hi&n hanh vé,céc nam trwdc duoce xac dinh
béing $6 tién dy kién phai ndp cho (ho#ic dwgc thu hdi tir) co quan thué, dwa trén cac mirc thué suét
va céc luat thué co higu lwe dén ngay két thac nign do ké toan.

oo ———_Thué thu_nhap hign hanh duwee ghi nhan vao k&t qua hoat dong kinh doanh ngoai trir tredng hopthué .

thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao vén chl s& hiky, trong trwdng
hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwg'c ghi nhan tre tiép vao vén cha s& hiru.

Tap doan chi duec bu trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Tap doan cd quyén hop phap dwgc bi trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va doanh nghiép dy djnh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh l&éch tam théi tal ngay két thic ky ké toan
nam gitra co' $& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ne phai tra va gia tri ghi sb clia ching cho myc
dich lap bao céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tit ¢a cac khoan chénh l&ch tam thi chiu thué,
ngoai trir:

» Thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh tlr ghi nhan ban d4u clia mot tai san hay ng phai tra
tir mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢ &nh hwdng dén loi nhuan ké toan hodc lpi nhuan
tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; '

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cac khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién
két va cac khoan vén gép lién doanh khi ¢é kha nang kidm soat thei gian hoan nhap khodn
ché&nh I&nh tam thdi va chac chan khodn chénh 1éch tam thei s& khéng dwoc hoan nhap trong
twong lai co thé dw doan.

Tai s3n thué thu nhap hoan lai cin dwoc ghi nhan cho tt cd cac chénh l&ch tam thoi dwoc khiu triv,
gia tri G khéu trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 15 tinh thué va cac khodn wu dai thué
chwa st dung, khi chéc chan trong tweng lai sé cé loi nhuan tinh thué & st dung nhitng chénh l&ch
tam th&i dwoe khdu triy, cac khodn 16 tinh thué va cac wu gai thué chwa st dung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d3u cla mot tai sdn hodc no phai tra tr mét
giao dich ma giao dich nay khdng ¢é anh hwdng dén lgi nhuan ké toan hodc lgi nhuan tinh

thue thu nhap (hodc (6 tinh thuéj tai thét diém phat sinh giao dich;

»  D&i véi cac chénh léch tam thoi dwgce khéu triy phat sinh tir cac khodn diu tw vao cac cong Ly
con, cdng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi
nhén khi chdc chén 4 chénh 1&nh tam thot s& dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan
dwge va cd lgi nhuan chiu thué dé st dung dwo'c khoan chénh lch tam thei dé.

Gia tri ghi s cdia tai sdn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thac
ky ké toan va phai gidm gia tri ghi 4 ctia tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bao dam chic chin
cd dl lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodic toan b tai sdn thué thu nhap hoan lai
dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trrdc day dwec xem
xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoe ghi nhan khi chic chin ¢ di lof nhuan tinh thué dé co
thé st dung cac tai san thué thu nhap hoin lai chwra ghi nhan nay.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.  TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.22 Thué (tiép theo)
Thué thu nhédp hoén fai (tiép theo)
Tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc.xac dinh theo thué suét dw
tinh s& ap dung cho nién d tai chinh khi tai san dwec thu hdi hay ne phai trd dwoc thanh toan, dua
trén cac mirc thué suat va luat thué cé hidu lwe vao ngay két thic ky ké toan.
Thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir truéng hop thué

thi nhap phat sinh lién quan dén mot Khoan miyc dirgc ghi'thng vao vén chll 's& hiku, trong tredng
hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duge ghi nhan trige tiép vao vén chl sé hu.

Tap doan chi dwoc bl trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép c6 quyén hep phap dwec bl trir gitka tai san thué thu nhap hign hanh véi thué thu nhip
hign hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra ién quan
t&i thué thu nhap doanh nghiép duec quan Iy bdi cling mdt co quan thué:

» Dbl v&i cling mdt don vi chiu thué; hosic

» Tap doan dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tal sdn thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuln hodc thu hdi tai san dbng thdi véi viéc thanh todn no phai tra trong tieng
ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu
nhip hoén lai dugc thanh toan hodc thu hbi.

3.23 Tréi phiéu hoan déi

Trai phiéu hoan di, ma c6 thé dwoc hoan ddi thanh mét sb lveng ¢b phibu phd théng cb dinh, dwoc
phén chia thanh ne phai tra tai chinh (cho phén thda thuan mang tinh bt budc phai chi tra bang tién
hodic tai san tai chinh khac) va vén chil s& htru (phan quy&n hoan ddi thanh cé phiéu trong mét thei
gian nhét dinh) trir trueong hop khdng c6 yéu t6 cdng cy vén trong trai phiéu theo didu khodn hop
ddng (todn bd khodn trai phiéu dugc ghi nhan 1a no phai tra).

3.24 Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lign quan dén vigc phét hanh trai phiéu dwoc phan bd dan phi hop véi ky han tréi
phiéu theo phwong phap dwdng thing. Tai thei didm ghi nhan ban dAu, chi phl phat hanh trél phiéu
dwgce ghi gidm vao phan ng gbc cla tréi phidu.

3.25 Hop déng hodn déi 1ai sudt va ty gid

Tap doan ky két cac hop ddng hoan dbi nhim muyc dich gidm thiu dnh hwéng cda rdi ro bién déi 1ai
suat va ty gia dén hop déng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khodn gbc vay va chi phi I3l vay
phi tra cla hop dbng vay da duoe phong nglra_rli ro_bdi-hep_ddng hoan_dditheo lai sut vatygia ..

dwee xac dinh trong hep ddng hoan dbi.
3.26 Laitrén cé phiéu
L&i co ban trén ¢ phiéu dwgc tinh bing cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho ¢b dong

s& hitu cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da didqu chinh cho viéc trich lap quy khen thuwédng,
phic lgi) cho 6 lwong binh quan gia quyén clia sé cd phidu phd théng dang Iwu hanh trong nam.

Li suy gidm trén cd phiéu dugc tinh biing cach chia Igi nhuan hosc I8 sau thué phan b cho ¢ dong
s& hivu ¢d phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da didu chinh &nh hwdng cda cb tie cda ¢b phidu
tu dal co quyen chuyén dbi) cho sb lweng binh quan gia quyén clia s6 ¢d phiéu phd théng dang Iwu
hanh trong ndm va s lwong binh quéan gia quyén cla ¢ phidu phd thang s& dwec phat hanh trong
trvong hop tht ca cac cb phiéu phd théng tiém nang cé tac ddng suy gidm déu dwoe chuyén thanh cé
phiéu phd théng.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3.27

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b phin

Mt bd phén 1a mdt hop phén c6 thé xac dinh riéng biét ciia Tap doan tham gia vao viée cung chp céc
san pham hoac dich vy lién quan (bd phan dwoe chia theo hoat ddng kinh doanh) hodc cung cap sdn
ph&m hodc dich vy trong mét mai trdng kinh té cu th (bd phan dwoc chia theo khu vire dia ly). MBi
mét bd phén nay chiu rli ro va thu Gugc Igi ich khéc biét so véi cac bd phan khac. Ban Giam dbc xac
dinh bao cao b phén clia Tap doan theo hoat dong kinh doanh dya frén loai hinh san pham va dich

vy.cung-cép.-Ban-Giam dbc-cling-xac dinh-hoat dgng-chii yéu taora-doanh thu va lgi-nhuan-cto Tap

3.28

doan Ia trong 1anh thd Viét Nam, theo d6, Tap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu vic
dia Iy.

Cdc bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan clia Tap doan ndu mot bén c6 kha nang, trye tiép hodc gian fiép,
kiém soat bén kia hodic gay anh hudng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodc khi Tap doan va bén kia ciing chju sir kidm soat chung hoic anh hwding dang ké
chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hosic cac c& nhan, bao gdm céc thanh vién mat thiét
trong gia dinh mat thiét clia cac ca nhan duoc coi Ia lign quan.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG PUONG TIEN
Bon vi tinh: Trigu VND

86 cudi ky S6 dau ky
Tién mat 10.193 11.396
Tién gl ngan hang 10.086.453 9.058.857
Tién dang chuyén 4.169 6.119
Cac khodn twong durong tign 11.161.687 20.327.316
TONG CONG 21,262.502 29.403.688

Céc khoan twong duwong tién bao gém cac khoan tidn gii bing VND ¢6 ky han ti 1 thang dén 3
théng véi 1ai sudt tir 3,0%/ndm dén 4,0%/nam (nam 2020: t 2,2%/ndm dén 4,0%/nim).
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

6. PHAI THU NGAN HAN T KHACH HANG

Phai thu tir chuyén nhwong bat ddng san

Phai thu tir chuyén nhwong khoan du tw

Phai thu tir cho thué bat ddng san diu tw va cung cép
dich vy lién quan

tri va cac dich vy ¢6 lién quan
Phai thu tir cung cap dich vy bénh vién va céc dich vu
lién gquan
Phai thu tir hoat ddng téng thAu xay ding
Phai thu tir hoat ddng san xuAt
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han:
Cdc khoan cho vay dai han dén han thu héi
Cac khoan cho vay cac déi tac

TONG CONG

Dai han:

Khoan cho vay cac dbi tac

Trong d6: céc khodn cho vay dén han thu héi
TONG CONG

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Phai thu tlr cung cAp dich vy khidch san; vai choi gidi "

S6 cubi ky S6 dau ky
11.803.792 8.330.847
5.537.452 4,524.072
1.237.836 639.753
326.390 254794
240.620 189.219
240.376 460.316
855.806 1.038.603
1.022.499 589.270
21.264.861 16.026.874

Don vi tinh: Triéu VND

36 cudi ky Sé déu ky
6.762.000 83.650
7.821.666 8.456.260

14.583.666 8.539.910
7.475.250 6.098.650

(6.762.000) (83.650)
713.250 6.015.000
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Ill ndm 2021

8. PHAITHU KHAC

Ngén han:
Phai thu tir thu chi hd
L&i phai thu tlr cac khoan tién giri ngan hang, dit coc
va phai thu tlr cho vay

trién di an, mé ban cin hd va thye hign hop déng
Tam (rng gidi phéng mét bang
Phai thu khac

TONG CONG

Dai han:
L&i phai thu tir cho vay
Phai thu khac

TONG CONG

9. HANG TON KHO

B4t dong san dé ban dang xay dwng

Bét dong san san sang dé ban

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang hoat dong san
xuét

Hang mua dang di dudng

Nguyén vat liéu

Thanh pham, hang héa tlr hoat déng san xuét
Hang t&n kho khéc

TONG CONG

Dw phéng gidm gia hang tén kho

Dt'coc, Ky quy, tng vén cho myc dich ¢&m bao phat ™~

B0Sa-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

86 cubdi ky S6 déu ky
2.209.313 3.825.738
5.063.307 3.201.442

962.389 1.024.417

11.914.614 1.937.081

8.160.546 2,800,346
28.310.169 12.789.024
191.268 1.230.646
165.909 134.003
357177 1.364.649

Pon vitinh: Triéu VND

Gia trj thun ciia hang tén kho

29

S6 cudi ky S48 Gau ky
42.935.235 53.496.581
1.065.696 839.714
1.242.407 1.195.286
1.549.533 741.030
6.389.853 4.186.783
3.195.130 2.109.614
1.600.396 1.037.533
57.978.250 63.606.541
(2.596.156) (1.111.272)
55.382.094 62.495.269




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

10. CHI PHI TRA TRUOC

Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 déu ky

Ngin han:

Chi phi ban hang lién quan dén céc cin hd chwa ban

giao 535,949 912.572
...Chiphi.céng ey, dUNG.CW.. oo o e e e e o ... BB.B4Y. ... .. .B1.087- -

Thué thu nhap doanh nghiép tam né 188.638 296,233

Chi phi phat trién san pham 408.687 750.395

Chi phi tra treéc ngén han khac 579.850 712.773
TONG CONG 1.801.765 2.753.060
Dai han:

Chi phi thué dét tra trwéc 3.321.856 3.365.145

Chi phi cbng cy, dung cu 988.527 1.278.260

Chi phi trrée hoat ddng 557.585 866,288

Tra trwde lgi nhudn cam két theo chuwong trinh quan Iy

biét thw va cén hd 91.867 263.472

Chi phi tra trwée dai han khac 2.296.955 2.569.312
TONG CONG 7.256.790 8.342.477

11.  TAI SAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Day la céc khoan dét coc cho muc dich phat trién cac dy &n tidm nang va nhan chuyén nhwong ¢
phén trong cac don vi khac. S8 dw tai san ngén han va dai han khéc tai ngay 30 thang 9 nam 2021

nhw sau:

Don vi finh: Triéu VND
S6 cudi ky S6 déu ky
Ngén han:

D4t cpc cho muc dich diu tw 3.671.599 3.054.163
TONG CONG 3.671.599 3.054.163
Daihan: T

Bt coc khac - 1.032.337
TONG CONG . 1.032,337

30




i€

06¥'650°€01 Yo veEe L LOS'ELS LEC OES’) 899°¢/S 0P 8be’L0Z'ES £ 1gn0 np 98
Z9L'E18°E01L vI8'GLETL | LLG PSS 6€5°629°L 118982 8k LZ¥'9.0'2S £ nep np 08
e[ U i vy
S¥r'S8LYC 65V 196 | 6/8°€9¢ BS¥ 08 SrL'TP6'vl €26ZLL L A 10n0 np 95
(est'281) (616°02) | {£58'v9) £2¢'L (267°€6) (z15°6) oeyy Iop AeyL
- 09.'% m (061°02) ¥89°2 086'Z12 (¥e¥'5S1) . . 1] 1€0] Ueyd
(£20'69) - ! - - (vvaez) {ecv'se) N} nep ues Budp jeq Bues 1eo| ueud
(€99'%01) (8og's) (ri6'1) (Lzo8l) (029'99) (b2e'Lh) ueq Budnyu A yueyl
PGl - - - LGF'vl L6E'S M) nep ues Budp Jeg N3 180 ueyd
9¥0'c2 - | Gle 069 L66'LT 06 uoo A 6ugo enw op Bue]
65£°202°9 952251 | v.8729l €/9°€81 0S¥'€90F 809’y ) £ Buosyy oey neyy
82£°988°81 oLy 0E8 101°2¢¢ 915'629 2221801 ££0'6/2°9 £y nep np 08
19y Anj uow oey iy e15
£e6'PPa /21 L80'96LT | 08€'2/8 06.°0¥€'C LL¥'OLS' L9 L2609 £ 19no np 08
(9/8'099) (cee29) | (688°92) 2602 (zo1'12) (606°cHP) oruy 19p Aey L
- (zoL0%) (gesLie 1) (91L5°c¥) ZTy' LS5 L (r9z'e92) 1€} [E0] UBUd
(re8¥92) - - - (eviey) (169°122) N} nep ues Budp jeq Bues 1goj ueyd
{r16°66¢) CrANAY] (rrze) (£02'¥6) (ev0'€L2) (162°21) ueq Budnyu ‘A yuey L
85€'68¢ - m - - LG8'LY Lov'eve ) ngp ugs Budp Jeg <) 1E0] UBUd
LY0'Zov - 682'2 8622 $05°202 956'¥¥2 uo2 A3 Bugo enw op Bugy
622'S0L'S 9L1691 LLL'BET L SOL'LS ¥19'929 £01'020°€ Low Busp Aey
€/E'815 06161 0.£°8¢ 86L°16 519°69¢ - lour enjy
055669221 ¥82'o¥1LT 812'268 650'652'C ££5°050'65 09%°'15€'8S £y nep np g3
:elb uaAnBN

Bugo Bug o8y Buoiyd uga 1ej ugA iq jenpn o} ugnf 1en

iqiemi ugn Buomnyd BA o0 ARl BA BAO BYN
GNA NALL yuR in 4oG HNIH NNH HNiG@ 2 NYS IVL 2L
120T Weu ||| AnD
(oauy d2n} 1WHN dOH HNIHO Y.L OY3 OYd HNIW 1ZANHL

NH/NG-e60d

d2 A Bug)d — dnoubuip ueop de|




ct

BEE'LEE0Z 998'8£9 €0Z¥01 2L ¥65°291°2 S1902v
10,°928°12 68L°keY S¥6'26.°8) €1¥'652°2 005°2ve
YPZ Ovss 11821 999'280F 0EL'L22’) 289601 |
(sez's01) (c.8°08) (9257¢) (282°02) -
862'0£9°2 7e2°08 2 TArAR N 189°CLY 98071
¥81°120°€ vGE'EZ} 666'€L6°| 082'828 [Relegersy
285°218°GT L9 VL 698'981L°LZ ¥22'98¢E ZLE'08S
(Log°201) (891°29) 0L¥') (v6LL1) (696F)
206°'c28 gl'L0g SshgLy B6L°0F 0€Z'L6
0S9€lLE ¥82'9 - 99¢°20¢ -
189 L¥8+T €r1'68S PP6'992°02 £5.°/80°C LG0'8SH
_

Buga Bug oy ugs fel Jpuyf uenb ugy yuty  waw ugyd 1gp Bunp £1s|uedn®

OA YUID 02 UES I}

2p0 eA ugdnb ueg
ONA P8UL yujt in uoG

(oa1y don)

NH/NO-2604d

£ 1gno np og

§i nep np o3

‘B uQ2 i eIn

£ 1gno np 98
oBYy 10p Aey)

Ay Buoyy uow oeH
£ nep np 9g

‘23 An) uow oey iy elo
£ 1gno np g5
ozyy 10p Aey )
tow Bunp Aex
1w enpy

Ky nep np 9g
eI usAnbN

HNIH OA HNIG 00 NYS IYL '€}

L1202 weu ||| Ang

LYHN dOH HNIHD I¥L 09 OyE HNIW LIANHL

d9 A Buen — dnoubuip ueop deg




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2021

14, BAT BONG SAN PAU TV

Nguyén gia:

Sé dw dau ky

Xay dung mdéi

Tang do mua cdng ty con

Phan loai tir tai san ¢b dinh hitu hinh
Phan loai sang tai san cb dinh hiru hinh
Thay @i khac

S6 dw cubi ky

Gia tri hao mon:

S6 dw dAu ky

Khau hao trong ky

Tang do mua cong ty con

Phan loai tir tai sdn ¢ dinh hiru hinh
Phéan loai sang tai san ¢b dinh hitu hinh
Thay ddi khac

$6 dw cudi ky

Gia tri con lai:

Sé dw dhu ky

Sé dw cubi ky

B09a-DN/HN

Pon vi tinh; Triéu VND

Quyén st dyung May méc va Téng cong
d4t va nha ctra thiét bj

T VAL KB e

34.372.227 6.875.888 41.248.115

485,159 111.469 596.628

524,622 - 524.622

221.691 43,143 264.834

(243.407) (41.951) (285.358)

(194.573) 102.812 (91.761)

35,165.719 7.091.361 42 257.080

4189113 2.333.136 6.522.249

691.993 420.561 1.112.554

5.047 - 5.047

35.433 23.644 59.077

(5.397) {(14.451) (19.848)

2.235 (8.848) (6.613)

4.918.424 2.754.042 7.672.466

30.183.114 4,542,752 34.725.866

30.247.295 4.337.319 34.584 614

33



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy I nam 2021

15. CHI PHI XAY DIYNG CO BAN DO DANG

. Sbdiuky_ _

Téng do mua cdng ty con

Téng trong ky

Chuyén sang tai san ¢4 dinh hivu hinh
Chuyén sang tai san cb djnh v& hinh
Chuyén sang bét dong san dau tu
Chuyé&n sang hang tén kho

Giam khac

84 cudi ky

B0%a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan fai Cho giai doan tai

chinh 9 thang kéf chinh 9 thang két

thde ngéy 30 thdng  thic ngdy 30 thdng
9 ndm 2021 g ndm 2020

... 67921649 __ . 48057.748_ . __ ___ _

4.873 9.103.431

17.601.067 15.004.852
(5.105.229) (10.704,353)
{823.902) (1.307.766)
(596.628) (1.101.977)
(1.522.518) (336.749)

(1.019.942) -
76.459.340 62.715.186

Chi tiét cac cdng trinh xay dwng co ban dé& dang c6 sb dw chiém trén 10% tdng sé dv nhw sau:

D an
D an Vinfast
Dy an Vinhomes Long Beach Cén Gity

Don vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
15.905.849 9.874.017
12.626.099 12.539.036
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy [l ndm 2021

186,

CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

16.2 DPau tir gép vén vao don vi khéc

76.3

Téng Céng ty D&t may Viét Nam

——.Cong.ty TNHH.D&u.Tw.Phat Trién ©4 Thi.Ngoc.Vién.-.. .

bbéng
Cbng ty TNHH BT kinh doanh Thweng mai Phat Léc
Céng ty CP kinh doanh Bat dong san MV Viét Nam

Cang ty TNHH Kinh Doanh Bat Bong San MV1 Viét
Nam

Céng ty CP Kinh doanh bét ddng san S-Vin Viét Nam
Céc khodn dau tw khac

TONG CONG

Dau tw ndm gir dén ngay dédo han

Tién g&i dai han
Trai phiéu dai han
TONG CONG

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: Trigéu VND

Sé cubdi ky S8 déu ky
276.198 552.395
521.072

342.076 342.076
2.179.637 2.179.637
2.392,849 -
363.621 363.621
776.620 617.904

6.852.073 4.576.705

Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
1.615 515
234,680 234,680
236.295 235185

36
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP : B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nEm 2021

17. LQYI THE THU'ONG MAI

Bon vj tinh: Trigu VND

Céng ty Nam Céng ty Sai Céng ty Céc cong ty

Ha Noi Péng Hoang Gia con khac Téng céng
Nguyén gia
$6.du-FAuky—————————1:574.980 ———4-593.734 - 849,893 -——3.725:131————T-T 437 3~ - -
Téng treng ky - - - 93.958 93.958
$6 dw cudi ky 1.574.980 1.593,734 849.893 3.819.089 7.837.696
Phan bd liiy ké .
S6 dw d&u ky 1.429.162 1.209.087 794,202 1.822.823 5.255.274
Phan b trong ky 110.002 161.811 55.691 218.120 545.624
$6 dw cudi ky 1.539.164 1.370.898 849.893 2.040.943 5.800.898
Gia trj con lai
S6 du du ky 145.818 384.647 55.691 1,902,308 2.488.464
$6 duw cudi ky 35.816 222.836 - 1.778.146 2.036.798
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Tép doan Vingroup ~ Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

18. NGU'OI MUA TRA TIEN TRIOC NGAN HAN

20.

S6 dw ngudi mua tra tign trede ngdn han tai ngay 30 thang 9 ndm 2021 chi yéu bao gbm céc khoan
ngwdi mua tra trwdce theo cae hop ddng chuyén nhugng bit déng san clia Tap doan; khodn tng
trwde cho myc dich thwe hién hop ddng xay dwng va ngwdi mua tra tién trwdc cho céac hoat dong
kinh doanh khac.

T 719, THUEVA CAC KHOAN PHAINOP NHA NVGC 7777

Pon vi tinh: Triéu VND

Sé cubi ky S6 ddu ky
Thué thu nhap doanh nghiép 5.8567.390 4.667.342
Thué gia tri gia tang 1.621.357 487.332
Thué thu nhap ca nhan 194.626 201.649
Thué nha dat va tién thué gat 717.028 1.547.094
Thué va cac khodn phai ndp khac 546.608 901.819
TONG CONG 8.947.009 7.805.236

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Don vitinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
Chi phi I vay trich trwée 1.523.391 1.284.898
Chi phi xay dyng trich truéde 15.394.343 16.390.002
Chi phi ban hang trich trueéc 2.533.557 2.828.011
Loi nhuéin cam két trich trwéc theo chuwong trinh
quan ly bigt thy va cén hé 1.521.767 1.089.052
Cac khoan chi phi phai tra khéc 3.399.673 3.082.994
TONG CONG 24.372.731 24.674.957
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Tép doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy il nam 2021

.

'21. DOANH THU CHUA THUPC HIEN
Pon vj tinh: Triéu VND

86 cubi ky S6 dau ky
Ngan han: :
Doanh thu chwa thwe hién tir hoat déng gido duc 2.061.789 1.453.737
Doanh thu chuwa thire hién tir dich vu quan ly cho
thug biét thy va céin hg 953515 1156365
Doanh thu chwa thye hién tir dich vy quan Iy biét thi
vacanhd 530.171 490.202
Doanh thu chwa thwee hién tie dich vy khac 191.364 1.850.148
TONG CONG 3.736.839 4.950.452
Dai han:
Doanh thu chuwa thiyrc hién tlv dich vu quan Iy cho
thué biét thw va cén hd 3.025.782 3,701,397
Deoanh thu chwa thue hién i dich vu quan Iy cén hé,
biét thyy 1.071.011 1.260.367
Doanh thu chwa thwc hién tir dich vu khac 436.030 358.974
TONG CONG 4532823 5.320.738

22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

22.1 Céc khoan phai tra ngdn han khéc
Bon vj tinh: Triéu VND

86 cudi ky Sé déu ky
Tién thu tir cac hop ddng dat coc, vay vén va hop :
ddng khéc lign quan dé&n cac di an bat déng san 21.506.733 30.156.595
Pit coc cho hoat ddng dau fw 3.350.793 5.697.222
Qu¥ bao tri ¢in hd 2.241.399 2.297.299
Bat coc tir khach hang thué phai {3 frong vong 12
thang t&i (Thuyét minh sé 22.2) 496.706 599.618
Phai tr3 khac 3.919.660 4.699.455
TONG CONG 31.515.291 43.450.189

22.2 Cdc khoan phai tra dai han khac
Don vi tinh: Triéu VIND

Sé-cudiky——— Sé.dhuky—— ..

Céc khodn dat coc tlr khach hang thué 1.345.300 1.505.571
Céc khoan dat coc tir khach hang thué phéi hoan tra

trong vong 12 thang téi (Thuyét minh s6 22.1) (496.708) (599.618)
Bt coc chuyén nhwong dy an bat déng san - 3.727.387
Bt coc cho hoat ddng dau tw 519.233 1.080.233
Phai tra dai han khac 546,226 543.645
TONG CONG 1.914.053 6.257.218
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy [Il ndm 2021

23,
2341

23.2

23.2.1

VAY VA NO'
Vay va n¢ ngan han

Vay ngéan han

Vay dai han dén han tra
_____Tréiphiéudén_hantré_ e ot e vt et e o 2 e e St o +etom s e i St em o

TONG CONG

Vay va n¢ dai han

Thuyét minh
Vay dai han ngan hang 23.2.1
Khoan vay hop vén 23.2.2
Trai phiéu phat hanh 2323

Vay ddi han khac
TONG CONG

Vay dai han ngan hang

B09a-DN/HN

Bon vj tinh; Trigu VND

Chi tiét cdc khodn vay dai han dwoc trinh bay nhw sau;

Bén cho vay

86 cudi ky S6 ddu ky

6.140.996 1.087.885

16.127.685 10.618.253
A T3B0I046 T T {40265.844 T

26.628.727 25.971.982

Bon vi tinh: Trigu VND

Sé cubi ky S6 dau ky

2.221.991 1.114.801

43,242,807 57.280.008

49.895.711 34.594.415

6.920.000 5.320.000

102.280.509 98.309.224

S6 cudi ky Ngay ddo han

Thang 12 nam 2024
Théng 04 n3m 2023
Thang 10 ndm 2025

Thang 8 ndm 2023

(Trigu VIND)

Ngéan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viat Nam 768.828
Trong do: vay dai han dén han tra (79.660)
Ngén hang TMCP Quan Bgi 150.482
Trong d6: vay dai han dén han tra (90.259)
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 416.600
Trong d6: vay dai han dén han trd (100.600)
Ngén hang TMCP Ky thueng Viét Nam 1.156.000
Ngan hang TMCP_Céng thwong Viét.Nam 201.214
Trong d6: vay dai han dén han rg {201.211)
TONG CONG 2.221.991
Trong dé:

Vay dai han 2.693.121

Vay dai han dén han tra (471.130)

40
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

23.

VAY VA NO' (tiép theo)

23.2 Vay va ng dai han (tiép theo)

23.2.2 Céc khoén vay hop vén

86 cubi ky

Khoan vay Nguyén té (Triéu VND)
“TKhodnvay hopvén 1 uspo

Trong d6: dai han dén han tra (2.123.559)
Khoan vay hep vén 2 usD 7.053.893
Trong d6: dai han dén han tra (1.613.360)
Khodan vay hgp vén 4 usD 8.378.923
Trong d6: dai han dén han trd (8.378.923)
Khoan vay hop vén 5 usD 6.993,940
Trong d6: dai han dén han tra (1.079.033)
Khoan vay hop von 6 usD 6.149.105
Trong do: dai han dén han tra (935.676)
Khoan vay hop vén 7 VND 5.443.792
Trong d6: dai han dén han tra (876.000)
Khodn vay hop vén s6 9 usb 8.065.777
TONG CONG 43.242.807
Trong dé:

Vay dai han 58,249.358

Vay dai han dén han tra (15.006.551)

16.163.928

B09a-DN/HN

Ngay déo han

Théng 4 nam 2023
Thang 3 ndm 2022
Thang 11 ndm 2024
Thang 11 ndm 2024
Thang 12 ndm 2027

Théng 2 ndm 2026

Chi tiét 15i suét c4c khodn vay dai han tai ngay 30 thang © ndm 2021 nht sau:

Khoan vay
Khoén vay cé tai san dam béao

Khoan vay khéng co tai san dam bao

Khoan vay co tai san dam bao va khong c6 hop déng

hoan dbi lai suit

Nguyén té

VND

VND

usn

Lai suét

Lai suét tha ndi, 181 suét trong
ky tir 7,6%/n&m dén
10,5%/M3m
L&t suét ¢b dinh 9,0%/nEm

Lai suat tha ndi, ai suattrong

Khodn vay cé tai sén dam bo va cb 13 suat tha ndi
dugc hoan ddi thanh 147 suét ¢é dinh (déng thoi co ty
gi4 giao dich cb dinh) theo hop déng hoan dbi

41

usD

ky tir 2,49% dén 7,02%/ndm

Lai suét cb dinh theo hop
ddng hoan abi tir 5,57%/ndm
dén 9,96%/n3m

T Thang 9nam 2030



Tép doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

B09a-DN/HN

L&i suét

-..-L&i sudt huy.dong it kiém.... ... .. .

trung binh ky han 12 thang
trd sau bang VND (+) bién
a6 3,25% dén 4,5%/mam;

-dén 10 ndm  13i sudt cb dinh 8,5%/nam

Lai suat cb dinh 3%/nam

Lai suét huy dong tiét kiem
trung binh ky han 12 thang
tré sau bang VND (+) bién

3ndm do tr 2,3% dén 3,3%/n3am

23.  VAY VA N (tiép theo)
23.2 Vay va ng dai han (tiép theo)
23.2.3 Tréi phiéu phat hanh
Bon vi tr van phét hanh Sé cubi ky Ky han
{Triéu VND)
Cong ty TNHH Chirng khoén Tir 18 thang
Ky Thuong 41.568.326
Trong d6: Trai phiéu dén han tré (4.360.045)
Credit Suisse Singapore
Limited, The HongKong and
Shanghai Banking
Corporation Limited
(Singapore) va Morgan
Stanley Asia (Singapore) PTE 11.191.371 5 nam
Cong ty CP Chirng khoén KB
Viégt Nam 1.495.059
TONG CONG 49.895.711
Trong do:
Tréi phidu dai han 54.255.756
Tréi phiéu dén han trd (4.360.045)
Tai san dam béo cho céc nghfa vy vay ne clia Tap doan tai ngdy 30 thang 9 nim 2021 khéng thay
dbi so v&i thong tin da duwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 ngoai trir
37.077.198 ¢b phiéu clia Céng ty st dung lam tai san dam bdo cho mét sé khodn vay d3 duoc giai
chép.
24.  TRAIPHIEU HOAN D0OI

Tréai phiéu hoan dbi c6 gid trj 425 trigu 4 la My dwoc phat hanh trong thang 9 ndm 2021 véi théd han
5 nam. Trai phiéu nay khéng ¢6 tai san dam bao va c6 13i suit ¢é dinh 3,25%/nam. Cac trai chil c6
quyén hoan dbi trai phiéu nay sang ¢d phiéu clia Céng ty.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

26. DOANH THU
26.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhwong bt dong sén
Doanh thu cho thué bat dong san dau tw vé cung
cap céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu khdch san, du lich, vui
choi gidi tri va cdc dich vy lién quan
Doanh thu cung cap dich vu bénh vién va céc djch
vy lién quan
Doanh thu cung cép hoat dong gido duc va céc
dich vu fién quan
Doanh thu hoat ddng san xuét
Doanh thu khéc

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn

Trong do:
Doanh thu chuyén nhurong bt déng san
Doanh thu cho thué bat dong sén dau twr va cung
cap céc dich vy lién quan
Doanh thu cung oép dich vu khach san, du lich, vui
choi gidi tri va cée dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc dich
vy lién quan
Doanh thu cung cdp hoat dong gido dyuc va céc
dich vu lién quan
Doanh thu hoat ddng sén xuét
Doanh thu khéc

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2021 Quy lif ndm 2020
30.116.315 35.989.817
19. 626.276 25.958.003

971.726 1.786.201
642.961 1.207.641
558.251 676.087
219.145 549.389
3.553.211 4.842.944
4.544.745 969.552
(4.736) (76.099)
30.111.579 35.913.718
19.626.276 25.958.003
971.726 1.786.201
644.086 1.206.388
558.251 676.087
218.145 545.389
3.550.400 4.768.098
4.541.695 969,552
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Téap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

26. DOANH THU (tiép theo)
26.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai chénh léch ty gia

Lai ttr thanh 1y c4c khodn dau tw tai chinh va chuyén
nhwgng céng ty con

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

27. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP D|CH VU

Gia vén bét dong san chuyé&n nhwong

Chi phi cho thué bét déng san d3u tw va cung clp cac
dich vu lién guan

Gia von cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi
giai tri va cac dich vy lién quan

Gié vbn cung cap dich vy bénh vién va céc dich vy
lien quan

Gia vén cung cép hoat dng giao duc va cac dich VU
lién quan

Gia vén hoat d8ng san xuét

Gia vén khac

TONG CONG

~-Li tiénrgiri; cho vay var cac khodn @t coc T

B09a-DN/HN

Don vitinh: Trieu VND

5907363~

Quy Il ndm 2021 Quy i nédm 2020
"T7911.385
587.505 153.637
- 3.887.783
37.312 61.260
1.536.362 4.693.043
Bon vi tinh: Triéu VND
Quy Il nédm 2021 Quy Il ndm 2020
4.343.452 16,740,755
541.596 810.540
1.769.174 2.772.346
682.655 687.092
478.443 512,184
6.257.992 7.279.595
4,339.984 810.162
18.413.296 29.612.674
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Ili ndm 2021

28.

CHI PHi TAI CHINH

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy 1l ndm 2021 Quy Il n&m 2020
Chi phi 1ai vay 2.166.076 2.817.726
Chi phi phat hanh trai phiéu ___ 520588 186.002 ... .

Chi phi tai chinh khac 128.293 095.926

TONG CONG 2,814,957 3.100.654

29. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Pon vi finh: Triéu VND

Quy Hit ndm 2021 Quy Il ndm 2020
Thu nhap khac 140.254 206.201
Thu nhép tir thanh ly tai san cb dinh 2.455 14.355
Thu nhéap tir phat hop dong 89,097 87.130
Thu nhap khac 48,702 104.716
Chi phi khac 184.460 67.511
L3 tlr thanh Iy tai san cb dinh 20.329 -
Chi phi phat hop ddng va phat khac 108.789 28.256
Chi phi khac 55.342 39.255
GIA TRI THUAN (44.206) 138.690

30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: Trigu VND

Quy Hi ndm 2021 Quy !l ndm 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 2.913.077 2.808.764
Chi phi/(Thu nhap) thué TNDN hon lai 144.423 (635.740)
TONG CONG 2.173.024

3.057.500
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy [l nam 2021

31. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN
Nhing giao dich trong yéu clia Tap doadn véi cac bén lién quan trong nam:

B09a-DN/HN

224558

Bén lién quan Mbi quan hé N6i dung nghiép vu S0 tién
Triéu VND
Coéng ty C6 ph&n Tap doan Ciing chli s& hiru  Phai thu g6p vén 2.025.059
Bau tur Vigt Nam Mua dich vu thug van phéng, 191.104
khach san va an ca
Tra tién mua dich vy thué vin
phong, khach san va &n ca
Phai thu tir ban hang va cung 99.142
cép dich vu
Thu tién tr ban hang va cung 101.388
cép dich vu
Quy Thién Tam Cung chl s& hiru  Hoan tam &ng 310.757
Cong ty TNHH Linh kign Cong ty lién két Chi phi mua hang 60.327
nhya 6 to Vinfast-An Phat  dén ngay 30 thang .. . \
6 nam 2021 Tra tién mua hang 73.248
Coéng Ty TNHH S&n Xuat  Céng ty lién doanh Mua hang 186.215
Pin Lithium Vinfast Tra tién mua hang 201.298
Céc ca nhan Caccbdddnglén  Thu tidn tir chi hd gop vén 3.564.495
va thanh vién mat . S ia g
thiét trong gia dinh Thi lao tiv chi hd gép vén 53.620
Thanh vién mat Thanh toan cho giao dich hop 314.040
thiét trong gia dinh nhét kinh doanh

clia cd déng Ién

Céc diéu kién va didu khodn cda céc giao dich véi cée bén lién quan:

Trong ky, Tap doan cung cap va st dung dich vy tir c4c bén lign quan theo mire gia trén thj trwéng,
déng théi khéng trich 1ap dw phéng phai thu khé ddi cho cac khodn phai thu tir cac bén lign quan
(ngay 31 thang 12 ndm 2020: khéng). Vigc danh gid nay dwec thiwe hién hang ky théng qua vige
xem xét kha nang tai chinh va thj treérng hoat déng clia cac bén lién quan.

Cac khoan phai thu va phai tra Ién véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 9 ndm 2021 nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu 86 tién
Triéu YND
Phai thu ngédn han ciia khach hiang
Quy Thién Tam Cing ch( s& hitu  Phai thu tir cung cAp hang héa 15.636
dich vu
Céng ty C& phéin Tap doan Cung chli s& hivu  Phai thu tir cung cép hang héa 7.374
PAu tw Viét Nam dich vy
Cong Ty TNHH San Xuét  Céng ty lién doanh Phai thu tir cung c&p hang héa 16.298
_ Pin Lithium Vinfast dich vu
39.308
Phai tra nguwéi ban
Céng Ty TNHH San Xudt  Céng ty lién doanh Phai tr3 hang héa va dich vy 27 198
Pin Lithium Vinfast )
Céng ty C& phan Tép doan Clng chli s& hiru  Phai trd hang héa va dich vy 6.943
PAu tw Viét Nam
34.141
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HGP NHAT (ti&p theo)
Quy 1l ndm 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ' TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén cac hoat ddng diu tw xiy dyng
Tap doan da ky két mot sé hop dbng lién quan dén vic tridn khai cdc di 4n bat déng san va san

xuét kinh doanh clia Tap doan. Téng sé vén cam két theo nhirng hop dbng nay tai ngay 30 thang 9
ndm 2021 wée tinh 14 22,835 ty VND.

e Tap.doan.ciing. cd.cac cam két-x3y.dwng-Dy an-tuyén.dudng.bd trén cao doc dwerng Vanh dai 2 e

(doan tir cdu Vinh Tuy dén Nga Tw S&, Ha Néi), Dy an Khu cbng vién va Ho didu hoa (khu viye
phfa Béc va mé& rong phia Nam nghfa trang Mai Dich, Ha Nai) va DL,P an Khu cang vién va hd didu
hoa (tai 16 dat CV1, Khu db thj CAu Gidy, Ha N&i) theo cac hop ddng xay dung chuyén giao (BT)
dwoc ky két véi mdt sé co quan Nha nwéc.

Cac cam két lién quan dén cac hop ddng thué hoat ddng ma Tap doan 1a bén cho thué

Tap doan, la bén cho thug, cho thué van phéng, quay hang va khéng gian da chite néng theo thoa
thuan cho thué, S6 tién thué tdi thidu theo cac thoa thuan nay vao ngay 30 thang 9 ndm 2021 nhw

sau:
Don vj tinh: Tneu VND

Ngay 30 thang 9
ndm 2021 :gi?gn?n
Bén 1 ndm 5,044,656 4.976.736
Trén 1 dén 5 nam 9.297.064 9.367.538
Trén 5 nam 7.299.491 7.583.218
TONG CONG 21.641.211 21.927.492

Theo cac Hop ddng hep tac kinh doanh ky trong thang 2 nam 2012 gitra cac cong ty frong Tap
doan va Céng ty C phan Dau tw Thién Huong (“Céng ty Thién Hwong”) vé viée khai théc chu
phdn tréng hoc thudc Dy an khu @6 thi Vinhomes Riverside va Dy an Vinhomes Royal City, Tap
doan s& dwgc nhén phan chia doanh thu clia Cong ty Thign Hwong dugc tinh bng 15% doanh thu
va c6 thé didu chinh theo théa thuan. Théi han thiee hién cide Hop ddng Hop tac kinh doanh nay la
tlr théng 2 ndm 2012 dén hét thang 8 nam 2043,
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén cac hep ddng thud hoat dong ma Tap doan Ia bén di thué

Tap doan, 1 bén di thué, da ky két mét s6 hop dong thué hoat dong véi so tién thué toi thiéu theo
cac théa thuan nay vao ngay 30 thang 9 ndm 2021 nhw sau:

Pon vi finh: Triéu VND

Ngay 30 théng 9 Ngay 31

. nAmM 2021 thdng 12ndm
Pén 1 nim 266.297 248.691
Trén 1 dén 5 ndm 1.268.013 1.202.476
Trén 5 nam 14.006.265 14.208.651
TONG CONG 15.541.575 15.659.818

Cac cam két khac

Cam két theo hop dbng mua ban ¢ phén cia Cong ty Trién Iam Viét Nam

Theo hop déng mua ban c8 phan nha dau tw chién lwgc ky gitka Céng ty va Cong ty TNHH MTV
Trung tam Hoi che Trién lam Viét Nam ngay 13 thang 3 ndm 2015, Céng ty cam két huy déng
100% vén @& thie hign dy an Trung tam Hoi chy Tridn 12m Quéc Gia theo diing quy hoach da phé
duyét.

Cam két theo hop dong mua cé phan céng ty TNHH TTTC Berjaya

Theo hop d@dng chuyén nhwong vén gitra gitka Cong ty Vinhomes, cong ty con, véi mot déi tac
doanh nghiép ky ngay 25 thang 5 nam 2018, Cdng ty Vinhomes va Cong ty Can Gio cam két mua
lai 32,5% vén didu I& clia cong ty TNHH TTTC Berjaya. Khodn cam két con lai ma Céng ty
Vinhomes phai chi trd theo hep ddng nay tai ngay 30 thang 9 nim 2021 1a 503,7 ty VND.

Cam két dit coc nhan chuyén nhuong phén vbn gép trong duw 4n bat ddng san

Vao ngay 25 thang 6 ndm 2019, Cdng ty Mefropolis Ha Nai, cdng ty con, di ky két Hop ddng hop
tac dau tw xay dieng va phat tridn mot dw an bét dong san véi mét sé déi tic doanh nghiép. Theo
dd, Cong ty Metropolis Ha Noi d& dit coc cho mét déi tac doanh nghigp d& nhan quydn chon mua
phén vén gép clia edng ty ndy trong di an. Tai ngay 30 thang 9 nam 2021, khodn cam két con lai
ma Céng ty phai chi trd theo Hop ddng nay 14 172,5 ty VND.

Cam két theo hgp dong hop téc kinh doanh cho mét dw 4n bat déng san tidm ndng tai Ha Noi

Theo h¢p déng hop tac kinh doanh ngay 23 thang 11 niam 2017 gitka Céng ty Hoang Gia va mot
@i tac doanh nghigp. Cong ty Hoang Gia cam két s& gép 100% vén d3u tv cho mdt du 4n bat
déng san tiém nang tai Ha N§i. Tdng gia trj vén du tw wéc tinh 1a 790 t§ VND. Khodn vén dau tu
cam két clia Cong ty Hoang Gia tai ngay 30 thang 9 nam 2021 1a 782 ty VND.

Dam béo nghfa vu thanh toéan cho mét khoan tréi phidu ctia Céng ty Du fich Phir Quéc

Theo cac thda thuén bao lanh giira Céng ty Du lich Phi Quéc, Céng ty Co phdn Ching khoan Ky
Thuwong va Cong ty Vinpearl, mdt cbng ty con, Céng ty Vinpearl cam két bdo lanh cac nghia vy
thanh toan clia Céng ty Du lich Phi Quéc lién quan t&i mét s khodn trai phiéu c6 tai sdn dam bio
duwge phat hanh b&i cong ty nay.

Cam két lién quan dén céc Hop ddng han mic tin dyung phét sinh trong turorig lai
Theo mét sb Hop ddng han mirc tin dung gitva Tap doan va cac cdng ty con véi cac ngan hang

thwong mai, Tap doan cam két si» dyng mét sé tai san I3 hang tdn kho va mot sé c& phiéu cla
¢6ng ty con nam gitr bdi Cong ty me 1am tat san dam bao cho cac Hop déng nay.
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Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy 1l ndm 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN N¢ TIEM TANG (tiép theo)
Cam két lién quan dén hop ddng hop téc kinh doanh va di thué cdia Cong ty Vincom Retail Mién

Theo hop ddng hop tac kinh doanh va hop ddng thué mét sé trung tam thwong mai gitka Céng ty
Vincom Retail Mi&n Nam, céng ty con, va céc ddi tac doanh nghiép tai Bdng Nai va thanh phé Hé
Chi Minh, Céng ty Vincom Retail Mién Nam cam két ban giao lai cho bén cho thué hosc bén tham
gia hop tac kinh doanh ¢dng trinh kién tric xay dung va céc trang thiét bj ¢ djnh gn lién voi cac
cAu tric hién hiru ma khéng dwa ra thém bt clr didu kign nao sau khi két thic thei gian hop ddng.

Cam két fién quan dén viéc chuydn nhuong mot phan toa nha Vincom Ba Tridu A&S

Vao ngay 31 thang 7 nam 2006, Céng ty da chuyén nhwong mdt phan tai san thude toa nha
Vincom City Towers cho mét dbi tac doanh nghiép. Theo Hop ddng chuyén nhwong néu trén, Tap
doan cling cam két chuyén giao céc bit déng san d3u tw sau cho déi tac doanh nghigp nay vao
ngay 20 thang 7 ndm 2052:

(i) Quyén s& hiru % khu virc thwong mai (tlr ting 1 dén ting 6 tda nha Vincom City Towers (“tda
nha"} khéng bao gdm khu & tan va khu thang may tAng 1 cé dién tich 1a 160 m2); va

(i) Quyén s& htru % ting ham B1, B2 clia tda nha.

Cam két theo céc thoa thuan hé tro 187 sudt cho khdch mua can ho, bidt thur tai mét s6 D an coa
Tap doan .

Tap doan d3 ky két cac thda thuan thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua bt dong san tai
mot s6 dur an bét dong san va médt 6 ngan hang cho cac khach hang mua bat dong san nay vay
dé thanh toan tién mua bat ddng san tai cac dw an nay. Theo cac thda thuan nay, Tap doan s& hé
tro chi trd mét phan 13 suét theo cac hop ddng tin dung gitka khach hang va ngan hang frong thei
han quy dinh h&i thda thuén.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quén Iy va cho thué bat dong san

Tap doan d3 cung cap céc dich vu quan Iy va cho thué biét thy cho khach hang mua biét thw, can
hd khach san tai cac dir an bat dong san biét thy va can hd khach san cta Cong ty Vinpearl va
Cong ty Vincom Retail Mign Nam. Theo @6, trong véng 10 ndm dau tién ké tir ngay biét thy dwoc
ban giao va trong vong 5 ndm dau tién ké tir ngay céin hd khach san dugc ban giao, khach hang
dwgc chil dau f cam két thanh toan phan thu nhap cho thué cac bat déng san nay theo thda thuan
da dwoc ky két véi khach hang.

Cam két lién quan dén sén Irong mua hang
Céng ty VinFast da ky cac hop déng véi mét sé nha cung cip va cam két san lwong mua i thidu

candat-Cuthé; Cong ty VinFast car két rang san IPong mua hang nam/trong mof giai doan v
cac nha cung c&p nay khéng thép hon s6 lreng ma hai bén da thda thuén trong hop déng d3 ky
hogc tai liéu kem theo.

Cam két lién quan dén thanh vién khéng kiém soaf ca mét cong ty con

Theo thda thuan giira hai thanh vién gép vén clia mét cong ty con trong Tap doan, thanh vién
khdng kiém soat c6 quyén gop vén twong (ng ty 18 15% vén cling céc quydn, nghfa vu fign quan
trong cong ty con nay.
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33. THONG TIN THEO BO PHAN

Dé phuyc vu muc dich quan Iy, Tap doan dworc tb chirc thanh cac bd phan kinh doanh dwa trén loai
hinh san pham va dich vu cung ¢4p, va bao gdm c&c bd phan kinh doanh nhuw sau:

* Kinh doanh chuyén nhwong bét dong san: bao gdm hoat déng chuyén nhweng cac hang muc
xay dwng d& ban tai cac dy an bt dong sén cla Tap doan cling nhw c4c hoat ddng dAu tw bét
dong san khac;

_»_Kinh doanh cho thué bét dong san dAu t va cung c4p cAc dich vy lién quan: bao gdm.cung clp_ .

dich vy cho thué vén phong, trung tam thwong mai, céin hd/biét thir va cung cip cac dich vu lién
quan tai cac bat dong san dau tr clia Tap doan;

» Kinh doanh dich vy khach san, vui choi gidi tri va cac djch vy lién quan: bao gdm cung cip dich
vy khach san va céc khu nghi du&ng, cho thué nha hang, khach san, vui choi gidi tri va cac dich vu
liégn quan;

» Hoat dong y té va céc dich vu lién quan: bao gdm cung cAp dich vu kham, chiva bénh va cac dich
vu lién quan khéac tai hé thdng Bénh vién Ba khoa Quéc té Vinmec;

+ Hoat dong gide duc va cac dich vy lién quan: bao gdm cung cép dich vy gigo duc va cac dich VU
i&n quan tai hé théng gido duc Vinschool va Pai hoc VinUni cla Tép doan;

» Hoat d9ng san xuét: bao gém hoat ddng san xuét va kinh doanh & t3, xe may, dién thoai, tivi va
mét s6 sdn pham va dich vy lién quan khac; va

» Céc hoat ddng kinh doanh khéc: bao gbm hoat dong xay dwng, céng nghé, cac dich vy va ban
hang héa khac,

Tép doan theo déi két qua hoat ddng médt cach riéng biét cho flrng bd phan kinh doanh cho mue
dich ra quyét dinh phan bd ngudn lyc va danh gia két qua hoat déng. Két qua hoat dong clia timg
bd phén dwoe danh gia dwa trén 1ai 16 va duoc xac dinh mot cach nhit quan véi I8 18 cla Tép
doan trén bao céo tai chinh hep nhét. Tuy nhién, hoat déng tai chinh clia Tap doan (bao gdm chi
phi tai chinh va doanh thu tai chinh) dwgc theo dai trén co s& tap trung va khong phan bd cho tirng
finh vire kinh doanh.

Gia @p dung cho cac giao dich gita cac bd phan duoc xac dinh trén co s& thda thuan hop ddng
tirong ty nhuw giao dich véi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh clia cac b
phan bao gbm cac giao dich gitra cac bd phan. Cac giao dich nay duec loai trir khi lap bao céo tai
chinh hgp nhét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Hi ndm 2021

33.

. vay dai han, 13 vay phai thu, thué gia tri gia téng duwoc khau trir, thué va cac khoan phai thu Nha nuéc

34,

THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

Doanh thu ndi b dwec loai triy khi lap bao cae tai chinh hop nhét.

L¢T nhuén cia tirng b phan khéng bao gdm doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khéc, chi
phi khac,

Tai sén cla tirng bg phan khdng bao gdm lo’I,thé thwong mai, tai san thué thu nhap ho#n lai, cac
khodn du tw ngén han, cac khodn cho vay ngin han cac khodn diu tw dai han khac, céc khoan cho

vi nhi¥ng tai san nay dwec quan Iy tap trung.

Ng phai tra theo bd phén khdng bao gdm cac khoan vay chiu I3i dai han, trai phiéu chuyédn dbi, thué
phai trd Nha nuéc, cac khadn vay ngan han, cac khodn chi phi lai vay phai tra va thué thu nhap hodn
lai phdi tra vi nhitng khodn ng phai fré nay dwoe quan Iy tap trung.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai sw kién trén, khong c6 cac sw kién ndo khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan cé anh

hwéng trong yéu hodic cé thé gay anh hudng trong yéu dén hoat dong clia Tap doan va két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét clia Tap doan.

hos

..........

Vén Thj Hai Ha Nguyén Thj Thu Hién arHong Noi
Nguoi lap K& toan trudng Ph6 Tong Giam doc

Ngay 30 thang 10 nim 2021
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